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1. A szovetkezet neve, székhelye és torvényességi feliigyelete

A szbvetkezet neve: LEZUSTHEGY,,
Lakasfenntartdé Szovetkezet

A szovetkezet székhelye: 1038 Budapest
Zsirai Miklos u. 1-2.

A szovetkezet telefonszama: 243-2229

Torvényességi feliigyelet: Szovetkezetiink torvényességi
feliigyeletét a Cégbirdsag latja el.



2. Bevezeto és a szovetkezet tevékenységi kore

Szovetkezetiink a szovetkezés szabadsdga és az Onsegély elvének megfelelden
l1étrehozott olyan k6zosség, amely az alabb részletezett kozhasznu tevékenységet latja
el. Ezen tevékenységét a tagok személyes kozremitkddésével, vagyoni
hozzajarulasaval, demokratikus 6nkormanyzat keretén beliil fejti ki.

45.21 Epiilet, hid, alagat, kozmii vezeték épitése
45.22 Tetészerkezet-épités, tetofedés, vizszigetelés
45.25 Egyéb specialis szaképités

45.41 Vakolas

45.45 Egyéb befejezo épités

45.50 Epitési eszkoz kolcsonzése személyzettel
70.32 Ingatlankezelés

64.20 Tavkozlés

70.20 Ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése

74.20 Mérnoki tevékenység, tanacsadas

74.40 Hirdetés

74.84 Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi tevékenységet segité szolgaltatas
92.11 Film-videogyartas

92.12 Film-videdterjesztés

92.13 Filmvetités

Fenti tevékenységi koroket a szovetkezet helyett mas vallalkozd a szdvetkezet
nevében nem végezheti.

A szovetkezet jogi személy.

Szovetkezetiink kozhasznu tevekenységet ellatd kommunalis szervezet, tevékenységi
korében gondoskodik a lakohézak fenntartdsarol, izemeltetésérdl €s rendeltetésszerii
hasznalatanak biztositasarol — tovabba elsOsorban tagjai részére — a lakossagi
szolgaltatasok szervezésérdl és nyujtasarol, valamint az épiiletek korszerfisitésérdl
/felujitasarol./.

A szovetkezet a lakohazak fenntartasa korében gondoskodik :

a lakohazak atadas-atvétele soran a szovetkezet képviseletérol,

a lakohazak atvételérdl, tovabba a lakohédzakkal és — ha jogszabdly masként nem
rendelkezik — a lakasokkal kapcsolatos szavatossagi és az ezzel Osszefiiggd kartéritési
igények érvényesitésérol.

A lakohézak ¢és a hozzajuk tartozo épitési telek allando, jo karbantartasarol és
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotarol,

A tagok és nem tag tulajdonosok lakohaz-fenntartassal kapcsolatos sajat munkajanak
megszervezeéseérol.

Az egyéb kezelési és lizemeltetési feladatok ellatasrol.

A lakasfenttarto szovetkezet a nagyobb szakmai felkésziiltséget igényld fenntartasi
feladatok ellatasaval a tevékenységi kore alapjan arra jogosult mas szervet, szervezetet
stb. megbizhat.

A lakasfenntartd szovetkezet munkaszervezete /javito-karbantarto részlege/ a szovetkezet



tagjai, a nem tag tulajdonosok és mas szervek, tovabba tarsashazkozosségek részére is
végezhet — az épitdipari kivitelezési jogosultsagrol szo16 jogszabalyok keretei kdzott
- munkat.

A lakasfenntart6 szovetkezet a lakohazak kornyezetében levod, de azokhoz nem tartozé
kozhasznalata zoldtertiletek fejlesztésében és fenntartasaban is kozremiikodhet.

A lakasfenntart6 szovetkezet a feladatkorébe tartozé szolgaltatdsokat mas szervek, tarsas-
hazkozosségek €s maganszemélyek részére is végezhet.

Szovetkezetiink a lakohazak fenntartasara, folyamatos karbantartasara 6nelszamolo
karbantart6 szervezetet 1étesitett és ennek keretében ellatja mindazokat a teenddket,
amelyek a lakohazak allaganak megovasa, folyamatos karbantartasa tekintetében
szlikségesek.

Szovetkezetiink a lakohdzak fenntartasa korében kiillondsképpen az aldbbiakrdl gondos-
kodik a felsoroltakon kiviil:

- a lakohaz és egyéb létesitmények allapotanak rendszeres figyelése, a hibak idobeni
elharitasa, tovabba folyamatos karbantartdsa, a hazkezelési teendok ellatasa,

- a szovetkezet gazdalkodasanak, szamvitelének, pénzkezelésének, ligyvitelének meg-
szervezése,
- a szovetkezet mikddéséhez sziikséges kiegészitd létesitmények — iroda, miihely,

raktar, targyal6 — fenntartasa, izemeltetése, sziikség esetén bdvitése,

- aszovetkezet miikodésének és belsd rendjének kialakitasa.

3. A szovetkezet onkormanyzati szervei

3.1.  Kozgyilés
A szovetkezet legfobb dnkormanyzati szerve a kozgytilés.
A kozgytlés kizarolagos hataskorébe tartozik:

3.1.1 Dontés — az Alapszabaly keretei kozott — a fel nem oszthatd, illetve a
Szovetkezeti vagy a kozds vagyon sorsardl.

3.1.2. A szovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak, atalakulasanak és megsziinésé-
nek elhatarozésa.

3.1.3.  Alapszabaly megallapitasa és modositasa.
3.1.4. Belépés érdekképviseleti szervbe és kilépés onnan.
3.1.5. Barmely 6nkormanyzati szabalyzat megallapitas és modositasa.

3.1.6. Azigazgatdsag tagjainak ¢és elnokének megvalasztasa, felmentése.



3.1.7. A feliigyel6 bizottsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentése vagy
a feladatukat ellaté mas személy megbizasa, felmentése, a jelold bizottsag
megvalasztasa.

3.1.8. A tisztségviselok dijazdsanak megallapitasa.

3.1.9. Az éves beszamolo elfogadasa, dontés az adozott eredmény felhasznalasarol
vagy a veszteség fedezésének forrasarol.

3.1.10. Belépés szovetkezetbe, gazdasagi tarsasaba és kilépés onnan, tovabba
szovetkezet, gazdasagi tarsasag alapitasa.

3.1.11. Tisztségvisel6 ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa.
3.1.12. Az igazgatdsag és a felligyeld bizottsag beszamoltatdsa az éves munkarol.

3.1.13. Dontés a szovetkezet lakdépiileteinek fenntartasi €s felajtasi koltségeinek
mértékérol.

3.1.14. A szovetkezet alapjainak és annak mértéke tekintetében vald hatarozathozatal.

3.1.15. Dontés a szovetkezet feltjitasi kdlcsonének felvételérdl, annak dsszegérol, a
tulajdonosok befizetési kotelezettségérdl és jogi biztositasrol.

3.1.16. A szdvetkezet részére a sziikséges Uj 1étesitmények létrehozasanak elhataro-
zésa ¢és az ezzel kapcsolatos koltségek meghatarozasa.

3.1.17. Az épiilet kozds részein miiszakilag sziikségessé valt felujitasi munkak
elhatarozasarol /megrendelés/, pénziigyi fedezetének vallalasarol / az épiileten
nyilvantartott sajat rész kiegészitése, esetleg egyéni hitel felvétel/.

A sziikséges tervezett feljitasi munka elhatdrozasa abban az esetben
kozgytilési hataskor, amennyiben a felujitasi munka értékhatara nagyobb,
mint egymilli6 forint. A felujitasi munka elhatarozas ezen értékhatar alatt
az igazgatdsag hataskorébe tartozik.

3.1.18. Mindaz, amit a torvény vagy magasabb jogszabaly a kozgyiilés hatas-
korébe utal.

A kozgyllést sziikség szerint, de legalabb évente egy alkalommal kell G6sszehivni. A
kozgytilés tiléseit az igazgatosag hivja ssze.

Soron kiviil is Ossze kell hivni a kozgyiilést, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy a
feliigyeld bizottsag irdsban - az ok megjelolésével — inditvanyozza.

A kozgytilést — annak idOpontjat legalabb tizendt nappal megel6zden — a napirend kozlésevel
irasban kell 6sszehivni.

Szovetkezetiinknél a kozgylilés Osszehivdsa hirdetmény Utjan is lehetséges. Hirdetmény:
kozgytilési meghivo kiragasztasa 1épcsohazak hirdetdtablain, valamint a felvondk fiilkéjében,



tovabba az OBUDA TELEVIZIO betiireklamjaban torténd kozlés a torvényes hataridék
betartasaval.

A kozgytlés a tagok legalabb 50 %-dnak jelenléte esetén hatdrozatképes.
Hatarozatképtelenség esetén a nyolc napon beliili idépontra azonos napirenddel 6sszehivott
ujabb kozgytilés - ez eredeti napirend tekintetében - a megjelent tagok szdmara tekintet
nélkiil hatarozatképes. A megismételt kozgytilés a hatarozatképtelen kozgyiilés napjara is
kitiizheto.

A kozgylilés a hatarozatokat a jelenlevd tagok tobb mint felének szavazataval és nyilt
szavazassal hozza.

Ez alol kivétel:
- az Osszes tag kétharmados sz6tobbsége sziikséges az egyesiiléshez, beolvadashoz, a
szétvalas és kivalas elhatarozasahoz,

- az Osszes tag egyhangl szavazata sziikséges a szovetkezet megsziinésének elhatarozasahoz
/ebben az esetben természetszeriileg akkor hatarozatképes a kozgytilés, ha azon a tagok
100 %-a jelen van/,

-a szovetkezet tisztségviseldit titkos szavazassal kell megvalasztani.

A tagok legalabb 10 %-anak irasbeli inditvanyara barmely tligyet fel kell venni a kozgytilés
napirendjére. Ugyanannyi tag inditvanyozhatja, hogy a kozgytilés vizsgalja feliil a szovetkezet
barmely onkormanyzati szervének vagy barmely tisztségviseldjének dontését, vagy, hogy a
kozgylilés dontson mas testiileti szerv hataskorébe tartozo tigyben.

Amennyiben a tag a kozgyiilés vagy a szovetkezet barmely egyéb szervének
hatarozataval szemben a lakasszovetkezetekrdol szolo 2004. évi CXV. torvény (Ltv.) 9. §-
aban biztositott jogorvoslati jogaval kivan élni, ugy erre iranyulé szandékat és annak
részletes indokait az Ltv. 9. § (4) bekezdése alapjan koteles a szovetkezet
feliigyelobizottsaganak irasban bejelenteni a Kkifogasolt hatarozat meghozatalatol
szamitott 15 napon beliil.

A szovetkezet kozgylilésén lakasonként egy-egy szavazatot lehet figyelembe venni.

A kozgytlésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell a megjelent tagok
szamat, a targyalt ligyek /inditvanyok/ 0Osszefoglaldsat, a hatarozatokat, és a szavazas
eredményée vonatkozd adatokat. A jegyzOkonyvet a kozgyiilés elndke ¢és a
jegyzokonyvvezetd irja ald, és azt a kozgytilésen erre megvalasztott két szovetkezeti tag
hitelesiti.

A kozgytilést helyettesitheti inditvany targyaban az irdsos formaban torténd szavazas. A
koroztetésre keriild ivek mindegyik lapjan fel kell tiintetni az inditvany targyait és azt, hogy ki
szavaz ,igen”-nel , ,nem”-mel, illetve ki tartézkodik. Az irasbeli szavazas soran a tagok a
megfeleld helyen irnak ald. Nem lehet irdsban szavazni az aldbbiakban meghatarzott
kérdésekben:




- az Alapszabaly és mas onkormanyzati szabalyzat megallapitdsa, modositasa;

- azigazgatOsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentés;

- a feliigyeld bizottsag tagjainak ¢€s elnokének megvalasztisa, felmentése, vagy a
feladatukat ellatdo mas személy megbizasa, felmentése;

- tisztségviselOk dijazasanak megallapitasa;

- az éves beszamol6 elfogadasa, dontés az adézott eredmény felhasznalasardl, vagy a
veszteség fedezésének forrasarol;

- adontés - az Alapszabaly keretei kozott — a fel nem oszthato, illetve a szdvetkezeti
vagy k6z0s vagyon sorsarol;

- a szovetkezet egyesiilésének, szétvaldsanak, 4talakulasanak ¢€s megsziinésének
elhatarozasa;

- belépés szovetkezetbe és kilépés onnan, tovabba 0j szovetkezet alapitasa.

Az irasbeli szavazas elOkészitése, lefolytatasanak megszervezése €s az eredmény tagokkal
val6 kozlése az igazgatdsag feladata.

Szavazdlapok alkalmazésa esetén ezek atadasat bizonylatolni kell.

Hatarozatta a javaslat akkor vali, ha a szavazasra jogosult tagok tobb mint fele ,,igen”-nel
szavazott.

Az irasbeli szavazat leaddsara a tagoknak legalabb 15 napot kell biztositani. A szavazatok
Osszegyljtésének €s megdrzésének alkalmankénti modjat az irdsbeli szavazas elrendelésekor
az igazgatdsag hatarozza meg.

Szavazodlapok alkalmazédsa esetén a szavazatok Osszeszamlaldsandl két nem tisztségviseld
szovetkezeti tag jelenléte is sziikséges, akik az Osszefoglald jegyzOkonyvet is hitelesitik az
igazgatdsaggal €s a meghivott FB elndkével, illet6leg megbizott tagjaval egyiitt.

Az irasbeli szavazas eredményét az Osszes 1épcsdhaz hirdetdtablajan — a szavazas befejezését

kovetd 15 napon beliil — ki kell fliggeszteni a tagok tudomasulvételének céljara.

4. A szovetkezet vezeto szervei, bizottsagai, tisztségviselo, képviselete

4.1. Igazgatdsag

A szovetkezet igazgatdsagat a hatarozatképes kozgytilés titkos szavazassal valasztja
meg hatarozott, 6t éves idOtartamra; vonatkozik ugyanez az igazgatdsag elnokére, aki
egyuttal a szovetkezet elndke is. A szovetkezet elnokét az igazgatdsag tagjai koziil a
kozgytilés kiilon titkos szavazassal valasztja meg, menti fel, vagy hivja vissza.

Az igazgatosag tagjaiva csak a szovetkezet tagja valaszthato.

Az igazgatosag tagjainak szama min. 3 f6, max. 5 f0.

Az igazgatosag elnoke és tagjai a szovetkezet tisztségviseloi.



Az igazgatosdg mitkodése

A szovetkezet igazgatdsaga rendszeresen iiléseket tart, elézetesen kidolgozott
munkaprogram szerint. Az iiléseken a napirendi pontokat az igazgatosag tagjai,
elndke és az ligyvezetd igazgato terjeszti be.

Az igazgatosag tiléseire a feliigyeld bizottsag elnokét meg kell hivni.

Az igazgatosag iilései nyilvanosak, azon barmely szovetkezeti tag megfigyeloként
részt vehet.

Az iilésekrol jegyzokonyvet kell vezetni, melyet a levezetd elndk — aki az igazgatdsag
elndke — vagy az altala megbizott igazgatdsagi tag hitelesit, a megvalasztott
jegyzékonyvezetdvel egyiitt.

Az igazgatosag hatarozatképes, ha a kétharmados jelenléti arany biztositott, tehat ha

3 6 igazgatosagi tag esetén 2 16
4 16 igazgatdsagi tag esetén 316
5 6 igazgatosagi tag esetén 4 16

az igazgatdsagi iilésen jelen van.

A szavazas rendje az igazgatosag ulésein.

Szavazast barmely kérdésben az igazgatdsag iilését levezetd elndk rendelhet el:a szavazas
nyiltan és név szerint torténik. A szavazas eredményeképpen hozott hatdrozatot a levezetd
elndknek ki kell hirdetni és azt a jegyz6konyvon kiviil a hatarozatok konyvébe is be kell
vezetni.

Amennyiben a kihirdetett — és végrehajtasra keriil6 — hatarozat, dontés, allasfoglalas a
szovetkezetnek kart okoz, az okozott karért a polgari jog szabalyai szerint a szovetkezet
igazgatosaganak tagjai és elnoke egyetemlegesen felelések. Ez arra az esetre is
vonatkozik, ha az igazgatosagi tag/ok, vagy az igazgatosag elnoke a szovetkezettel
munkaviszonyban all/nak. Ez a felelsség nem terheli azt az igazgatdsagi tagot, vagy
annak elnokét, ha a név szerinti szavazasnal a hatarozat — tervezet ellen szavazott, vagy
az ellen tiltakozott, és azt a feliigyeld bizottsagnak bejelentette

Szavazategyenldség esetén az igazgatosag elndkének szavazata dont.

Az igazgatosag belsé miikodésének szabalyait a szovetkezet Szervezeti és Mitkodési
Szabalyzata hatarozza meg.

Az igazgatosag tevekenysége kiilonosen kiterjed:

4.1.1. Az igazgatésag a kozgyiilés hatarozatainak megfelelden iranyitja a szovetkezet
tevékenységét. Kialakitja és iranyitja a szOvetkezet munkamenetét, gyakorolja az
onkormanyzati szabalyzat altal hataskorébe utalt munkaltatoi jogokat, és alkalmazza a
szovetkezet ligyvezetd igazgatojat.



4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.
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Az igazgatdésag dont minden olyan iigyben, amelynek eldontése nem tartozik a
szovetkezet mas szervének hataskorébe. Tevékenységéért a kozgylilésnek felelds.

Az igazgatosag az Alapszabdlyban meghatarozott id6kozonként, de évente legalabb
egyszer koteles beszamolni a kozgytilésnek a szovetkezet vagyoni , pénziigyi és
jovedelmi helyzetérdl, és az igazgatdsag tevékenységérol.

Az épiiletek és egyéb létesitmények birtokbevételénél gondoskodik a szdvetkezet és a

érvényesitésérol.

Rendszeresen ellendrzi az épiiletek és lakdsok allapotat, gondoskodik az épiilet jo
karbantartasarol és lizemeltetésérol.

Gondoskodik a felujitasi munkak eldkészitésérdl és megvalositasarol.
A szovetkezet 4altal torténd felujitasi koleson felvétele esetén:

- kidolgozza és a kozgytilés elé terjeszti a kolcson Osszegszerliségét megalapozo
miszakilag is alatdmasztott adatokat és

- kdlcson fedezetének és visszafizetésének rendjének, valamint a tulajdonosok fizetési
kotelezettségének adatait.

Gondoskodik arrdl, hogy a szovetkezet a kdlcson visszafizetésének idoben és
megfelelden eleget tegyen.

Eljér a fizetési kotelezettségét megszegd tagokkal szemben.
Gondoskodik szovetkezet vagy a k6zos vagyon kezelésérdl €s megdvasarol.

A kozgytlés felhatalmazéasa alapjan gondoskodik a tagok altal nem hasznalt
helyiségek ¢és létesitmények hasznositasarol, bérbeaddsarol.

4.1.10. Megalkotja a szovetkezet szervezeti és miikodési szabalyzatat, valamint mas

belsd szabalyzatait.

4.1.11 A szovetkezet ligyvezetd igazgatdjaval szemben gyakorolja a munkaltatoi

jogokat.

4.1.12. Osszehivja a kdzgyiilést, gondoskodik annak eldkészitésérol.

4.1.13. Evenként egyszer szamot ad a kozgyiilésnek a szovetkezet miikodésérdl, az

4.2.

igazgatdsag tevékenységérol, és a kozgytilés elé terjeszti a szovetkezet zar-
szamadasat, valamint a kovetkez6 évi koltségeldiranyzatot.

Feliigyel6 Bizottsag

A szovetkezet feliigyeld bizottsagat a hatarozatképes kozgytilés titkos szavazassal



4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

11

valasztja meg, hatarozott, 6t éves idOtartamra. Vonatkozik ugyanez a feliigyeld bi-
zottsag elnokére is. A felligyeld bizottsag elndkét a bizottsag tagjai koziil a kozgytlés
kiilon titkos szavazassal valasztja meg, menti fel, vagy hivja vissza.

Feliigyel6 bizottsagi tagnak csak a szovetkezet tagja valaszthato.

Szovetkezetiinknél a feliigyeld bizottsag 3 fobol all.

Az igazgat6sag iilésein a felligyelO bizottsag barmely tagja és elndke tanacskozasi és
véleményalkotasi joggal folyamatosan részt vehet, de szavazati joggal nem rendel-
kezik.

A feliigyel6 bizottsag elndke és tagjai a szovetkezet tisztségviseloi.

A feliigyeld bizottsag belsé miikodésének /iilésrendjének, hatarozatképességének stb/
rendjét a szovetkezet Szervezeti és Miikddési Szabalyzata hatarozza meg.

A szovetkezet feliigyeld bizottsaganak tevékenysége kiilonosen az alabbiakra terjed
ki:

A feliigyel0 bizottsag ellatja a tagok tulajdonosi és dnkormanyzati érdekeinek képvi-
képviseletét, és ennek érdekében a szovetkezet egész tevékenységére kiterjedd folya-
matos ellendrzést végez.

A feliigyeld bizottsag

- a szovetkezet szerveinek miikodésével €s a gazdalkodassal kapcsolatos barmely
ligyet megvizsgalhat,

- az igazgatosag figyelmét fehivhatja arra, hogy a jogszabalyoknak, az Alapszabaly-
nak vagy mas dnkormanyzati szabalyzatnak megfelelden jarjon el,

- inditvanyozhatja az igazgatdsag egészének vagy egyes tagjainak felmentését, fele-
18sségre vonasat, tovabba a kozgyiilés osszehivasat,

- Osszehivhatja a kdzgytlilést, ha az igazgatdsag nem tesz eleget az erre vonatkozo
kotelessegének,

- az éves beszamolo alapjan véleményt nyilvanit a kozgylilés részére a szovetkezet
gazdalkodasarol.; enélkiil az éves beszamolo targyaban érvényes hatarozat nem

hozhato,

- véleményt nyilvanithat a kozgytilés elé terjesztett mas beszamolokrol és jelentések-
ol is,

- javaslatot tesz a kozgytiilésnek a tisztségviselok dijazasanak megallapitasara,
- tevékenységérdl a kozgylilésnek legalabb évente egyszer beszamol,
- javaslatot tesz a jel6l0 bizottsagra /a jelold bizottsagot a kdzgylilés valasztja meg/.

Szovetkezetiink kiilon egyeztetd bizottsdgot nem hoz 1étre, ennek feladatait is a fel-
Ugyeld bizottsag latja el az alabbiak szerint:
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-Egyeztetéseket végez az érdekelt felek kozott a szovetkezeten beliili jogsértések,
érdeksérelmek ligyében €s a tagsagi jogvitakban.

- A feliigyel0 bizottsag javaslattételi és véleményezési joggal rendelkezik a tagsag
egészét vagy nagyobb csoportjat /a tagsagi 1étszam 50%-a felett/ érintd ligyekben,
tovabba az alkalmazottak munkavégzéssel és munkakoriilmnyekkel, tovabba a ré-
szesedésekkel, juttatdsokkal és tamogatasokkal kapcsolatos iigyekben.

Ezen iigyekben a feliigyeld bizottsdg miikddése nem érinti a birdsagi ut igénybevé-
telének lehetdségét és hataridejét.

Egyéb

- A szovetkezet illetékes testlileti szervei kotelesek érdemben megtargyalni a felii-
gyelo bizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban hatarozni. A bizottsag
elndke — vagy a bizottsagnak altala megbizott tagja — az igazgatosag lilésén ta-
nacskozasi joggal részt vesz.

- A feliigyel6 bizottsag jogosult a szovetkezet irataiba betekinteni tovabba a szo-
vetkezet tisztségviselditdl, alkalmazottaitol és a szovetkezeti tagoktol felvilago-
sitast kérni.

A felvilagositas megadésa kotelezo.

- Az ellendrzésre jogosult allami szervek az ellendrzés megkezdésérdl a feliigyeld
bizottsagot értesitik, kozremiikodéstiket lehetdve teszik.

A feliigyel0 bizottsag a kozgyllésnek tartozik feleldsséggel.

Jelolo bizottsag

Tekintettel arra, hogy a szovetkezet tisztségviseldinek mandatuma az Alap-
Szabalyban meghatarozott id6 utan lejar, illetve a tisztségviseldk lemonda-
sa, visszahivdsa a meghatarozott id6 tartam /5 év/ lejarta el6tt is bekovet-

kezhet, szovetkezetiink a jel616 bizottsag felallitasat is elhatarozta.

A jel6lo bizottsagot a kozgytilés valasztja meg azon célbdl, hogy barmely tisztségvi-
seldi poszt megsziinése esetén a jelold bizottsag javaslatot tehessen az Uj tisztségvi-
seld személyére.

A jeldlo bizottsag ad hoc jelleggel mukodik, személyeiben alkalmanként valtozik,
amennyiben az Uj tisztségviseld személyére a javaslatot a jelol6 bizottsag a
kozgytilés felé megtette,ugy a jelold bizottsag automatikusan megsziinik.

A jeldlo bizottsag tagjava csak a szovetkezet tagja valaszthato.

Tagjainak szama 3 £0. A jel6l6 bizottsag tagjai koziil sajat hataskérben valaszt elno-
kot.
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A jeldld bizottsag elndke és tagjai nem tisztségviseldi a szovetkezetnek, munkajukrol
a feliigyel6 bizottsagnak kotelesek szamot adni

4.4, A szovetkezet tisztségviselOi:

A szdvetkezet tisztségviseldi az alabbi személyek:

- azigazgatosag /€s egyben a szovetkezet/ elndke,

- azigazgatOsag tagjai,

- afeliigyel6 bizottsag elndke,

- afelligyel6 bizottsag tagjai,

- afelligyel6 bizottsag feladatainak ellatdsaval megbizott személy,
- konyvvizsgalo

Nem tisztségviseldi a szovetkezetnek az alabbi személyek:

- jelolo bizottsag elndke,
- - jelold bizottsag tagjai.

A tisztségviselOket — az eldbbiekben leirt mddon — a hatdrozatképes kozgyii-
1és egyszerli sz6tobbséggel ¢€s titkor szavazassal valasztja meg.

Nem lehet tisztségviseld

- aki nem tagja a szovetkezetnek, ide nem értve a konyvvizsgalot,

- akit a birdsag cselekvOképességét korlatozo vagy kizard gondnoksag
ala helyezett
akit blincselekmény elkdvetése miatt jogerdsen végrehajthatod szabad-
sagvesztésre itéltek, mindaddig, amig a biintetett el6¢lethez fliz6d6 hat-
ranyos jogkovetkezmények alol nem mentesiil

- akit valamely foglalkozastol eltiltottak, az itélet hatalya alatt az abban
megjelolt tevékenységet folytatd szovetkezetnél,

- kozeli hozzatartozok /Ptk. 685.§.b. /pont/ és ¢élettarsak nem lehetnek
ugyanannak a szovetkezetnek tisztségviseldi. Ilyen kapcsolat esetén
Osszeférhetetlenség all fenn egyfeleldl a pénz- és anyagkezeléssel meg-
bizott személyek, masfeldl kozvetlen felettesiik, valamint a feliigyeld
bizottsag elndke ¢€s tagjai kdzott is,

- a szOvetkezet igazgatdsaganak elndke és tagjai nem vélaszthaté meg a
feliigyeld bizottsag tagjava,

- az igazgatosag elnoke és tagjai, a feliigyeld bizottsag elnoke és tagjai,
valamint a nevezettek hazastarsa, €lettarsa, fel- vagy lemend agon elsd
izig rokona nem lehet a szovetkezet alkalmazottja.

Tovabba

- Ugyanaz a személy — a felligyeld bizottsagi tagsagtol eltekintve — egyidejii-
leg legfeljebb két szovetkezetnél vagy gazdasagi tarsasagnal lehet tisztség-
viseld.

- Ugyanaz a személy egyidejiileg legfeljebb 6t szovetkezetnél és gazdasagi
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tarsasagnal valaszthat6 a felligyeld bizottsag tagjava.
- Az érintett szovetkezeteket /gazdasagi tarsasagokat/ a tobbes valasztasrol
tajékoztatni kell.

A szovetkezet barmely tisztségviseldje:

- nem lehet korlatlanul felelds tagja gazdasagi tarsasagnak /nem lehet BT
beltagja a Kozkereseti Tarsasag tagja/,

- nem lehet vezetd tisztségviseldje a szovetkezet tevékenységéhez hasonld
tevékenységet végzd gazdasagi tarsasagnak.

A tisztségviseloknek a fentiekre nézve a szovetkezetnek nyilatkozatot kell
tenniiik.

A feliigyeld bizottsagi tagoknak minimum kozépfoku, illetve miiszaki vagy
szamviteli szakiranyu képzettséggel, az elndknek felséfoku végzettséggel, az
igazgatosag tagjainak minimum kozépfoku végzettséggel, az igazgatdsag
elndkének minimum felséfoku végzettséggel kell rendelkeznie.

TisztséeviselOk jogai, kotelességei, feleldsség kérdésel

- A tisztségviselOk az ilyen tisztséget betdltd személyektdl altaldban elvarhatd
gondossaggal kotelesek eljarni.
Kotelességeik megszegésével a szovetkezetnek okozott karért a polgari jog
szabalyai szerint egyetemlegesen feleldsek akkor is, ha a szovetkezettel mun-
kaviszonyban allnak.

- Nem terheli feleldsség azt a tisztségviselot, aki a hatarozat ellen tiltakozott, és
tiltakozasat a feliigyeld bizottsagnak, ennek hidnyaban a feliigyeld bizottsag
feladatait ellatd személynek bejelentette.

- A tisztségviseld kartéritésre kotelezése a birosag hataskorébe tartozik.

Megsziinik a tisztségvisel0 megbizatisa

- a megbizatas idotartamanak lejartaval,

- a tisztségviseld halalaval,

- lemondasaval.

- a kiildottgytilés altali felmentésével,

- tagsagi viszonyanak megsziinésével, tovabba

- megsziinik a tisztségviseld megbizatasa, ha az Osszeférhetetlensége, vagy a
kizar6 okot a felmeriiléstdl szamitott 15 napon belill a tisztségvisel6 nem
sziinteti meg.

A tisztségvisel6k felmentésérdl a kozgytilés titkos szavazassal dont.

-15
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45. A szovetkezet képviselete

A szovetkezetet az igazgatosag elnoke, az iigyvezet6 igazgato- aki nem
tagja a szovetkezetnek — vagy az Alapszabalyban meghatarozott igazga-
tosagi tag képviseli; e jogkoriik harmadik személyekkel szemben érvé-
nyesen nem korlatozhaté. Mas tag vagy alkalmazott a felsorolt tisztség-
viselok irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a szovetkezetet. Az
els6 mondatban felsorolt tisztségviselok cégjegyzési joga onallo. Mas tag
vagy alkalmazott cégjegyzésének érvényességéhez két- képviseleti jog-
korrel felruhazott — ilyen személy egyiittes alairasa sziikséges. Nem képvi-
selheti a szovetkezetet az, aki az adott iigyben maga, hazastarsa, élettarsa,
egyenes agon rokona és testvére ellentétesen érdekelt. A szovetkezet nevé-
ben eljarasra jogosultakat képviseleti konyvben kell nyilvantartani.

Mas tag vagy alkalmazott a felsorolt tisztségviselok irasbeli felhatalmazésa
alapjan képviselheti a szovetkezetet, ebben az esetben a felhatalmazott tisztség-
viselonek szamit, és mint ilyen, vonatkoznak ré a tisztségvisel6knél rogzitett jo-
gok ¢és kotelezettségek, valamint a feleldsség kérdései.

5. A szovetkezeti tagsagi viszony

5.1. A tagsagi viszony létrejotte

5.1.1. Szovetkezetiinknek az lehet a tagja, aki
- a szovetkezet kezelésében all6 tombdkben, az ott elhelyezkedd lakés tulajdonosa.

- a szOvetkezet céljanak megfelelden eldirt fizetési és mas kotelezettségek teljesi-
tését vallalja,

- fizetési kotelezettségének nem teljesitése esetére hozajarul tartozasainak az illet-
ményébdl valo levonasahoz, a megfelel? illetményrészének a lakasszovetkezet
javara torténd engedményezésével /engedményezési nyilatkozat/,

- jogi személy esetén azonnali beszedési megbizas kibocsatasadnak jogat engedé-
lyezi.

5.1.2. A lakéas tulajdonosanak tagfelvételi kérelme, ha az 5.1.1. pontban szabalyozott fel-
tételeknek eleget tesz, - nem utasithat6 el.
Ha a lakés tobb személy tulajdonaban 4ll, mindegyik tulajdonostars kérheti tagként
valo felvételét szovetkezetiinkbe.

Ha a lakas tobb személy tulajdonaban all és barmely tigyben torténd szavazas ese-
tén a szavazatukat ellentételesen adjak le, igy ezen szavazatokat a szavazatszam-
lalaskor nem kell figyelembe venni.
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A tagok felvételérdl az igazgatosag hataroz. A tagfelvételi kérelem elutasitasa ese-
tén a vita eldontése a birdsag hataskorébe tartozik.

A nem tag tulajdonos fizetési kotelezettségének biztositasara az engedményezési
nyilatkozatot kell alkalmazni.

Az engedményezd nyilatkozat végrehajthato okirat. Ha a tag vagy nem tag
tulajdonos a Lakaszovetkezettel szemben fenndllo fizetési kotelezettségét

felhivas ellenére sem teljesiti, az igazgatosag az engedményezd nyilatkozat alapjan
A munkaltatotol kérheti az esedékessé valt tartozasnak az illetménybdl valo levo-
nasat.

Ha a tag a lakasfenntartd szovetkezettdl kilép, illetve kizarjék, az engedményezd
nyilatkozat tovabbra is érvényben marad, amig a volt tagnak tartozasa van.

A felvételrdl a tagot az igazgatdsag dontésétdl szamitott 30 napon beliil irasban
kell értesiteni. A tagsagi viszony a felvételrdl sz616 hatdrozat meghozataldnak
idépontjaban jon létre.

A szovetkezetiinknek jogi személy is tagja lehet.

A tagok alapveto jogai

A tagok a szovetkezet valamennyi alapvetd kérdésében jogosultak donteni. Sajat
személyiikben kiilondsen jogosultak arra, hogy:

kozgylilésen megjelenjenek, ott felszolaljanak, inditvany, javaslatot tegyenek a
szOovetkezet miikodésére, gazdalkodasara vonatkoz6 hatarozatok meghozatalaban,
szavazati jogukat gyakoroljak,

jeloljék és megvalasszak a szovetkezet tisztségviseldit, illetdleg azokat visszahiv-

hatjak, tovabba, hogy a szovetkezetben megvalasztasuk esetén tisztséget toltsenek
be.

a szovetkezet tagsagat érint6 ligyekben az igazgatdsagnal és a szovetkezet mas
szerveinél tajékozodjanak, az altaluk tapasztalt hibakat és hidnyossagokat a szervek
tudomasara hozzak,

az épiiletek k6z0s haszndlatra szolgalo részeit, felszereléseit, berendezéseit, a szo-
vetkezet bels6 hatarozatainak, illetve a hazirendnek, tlizvédelmi utasitasoknak meg-
felelden, a tobbi tagot megilletd hasznalati jog sérelme nélkiil hasznaljak,

igénybe vegyék a szovetkezet szolgaltatasait, /els6sorban a lakaskarbantartas és
a hibaelharitas tekintetében/,

az Alapszabalyban eldirtaknak megfelelden, - ha sziikségesnek latjak - rendkiviili
kozgylilés 6sszehivasat kérjék,
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5.2.7. a lakdéplilethez tartozo, a lakéasszovetkezet tulajdonaban allo foldrészlet €s épiilet-
részek hasznalatara a tagok mindegyike jogosult, a jogat azonban egyik tulajdonos-
tars sem gyakorolhatja a tobbiek jogainak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

5.3. A tagok alapvet0 kotelességei

5.3.1. Rendszeresen részt vegyenek a kozgylléseken, az Alapszabaly rendelkezéseit, a
kozgytilés, valamint a szovetkezet vezetd szerveinek hatdrozatait betartsak,

5.3.2. a szovetkezet eredményes mitkodését személyes tevékenységiikkel minden toliik
elvarhatdé modon segitsék,

5.3.3. a szovetkezet érdekében altaluk vallalt munkat a lelkiismeretes szovetkezeti tag
gondossagaval elvégezzek,

5.3.4. fokozott gondossagot tanusitsanak a szovetkezeti vagyon védelmében,

5.3.5. a személyi tulajdonban all6 lakast, nem lakas céljara szolgalo helyiséget rendelte-
tésszertien , mas lakastulajdonosok érdekeinek megsértése nélkiil hasznaljak, gon-
doskodjanak annak j6 karbantartasarol,

5.3.6.  akozgyllés altal megallapitott fenntartasi €s felajitasi hozzajarulast legkésobb a
targyho 15. napjaig az igazgatosag altal meghatarozott modon befizessék,

5.3.7. ha a kdzgytilés potbefizetési kotelezettséget ir eld, ugy azt a hatarozatban eld-
irt mértékben és modon teljesitsék.

Ha a tag a szovetkezettel szemben fennallo fizetési kotelezettségének nem tesz
eleget, az igazgatdsag koteles a tagot kotelezettségének teljesitésére irdsban
felszolitani.

Ha a felszolitas eredménytelen maradt az igazgatosag - az engedményezési
nyilatkozat alapjan — a hatralékos munkaltatgjat koteles irdsban megkeresni az
esedékesse valt tartozas illetménybdl valo levonasa €s a szovetkezet OTP-nél vezetett
szamldjara valo utalas érdekében.

5.3.8. avonatkoz6 és szabalyszerlien meghozott hatarozatban eléirt modon teljesitsék a
potbefizetést.

5.4, A tagsagi viszony megsziinése

A tagsagi viszony megsziinik, ha:

- a tag meghal,

- a tag a szovetkezetbdl kilép,

- a tagot kizarjak,

- a szOvetkezet jogutdd nélkiil megsziinik,

- a lakas elidegenitésével, illetve a haszonélvezeti vagy hasznalati jog megsziintével.

A tagsagi viszony megsziinése esetén a volt tag mas helyiségre /nem lakas/ vonat-



18

koz¢6 alland6 vagy id6leges hasznalati jog is megsziinik.

A kilépés szandékat az igazgatosagnak irdsban be kell jelenteni. A kilépésre vonat-
kozo bejelentés €s a tagsagi viszony megsziinése kozott egy honap idétartamnak
kell eltelnie. A tagsagi viszony ezen idOtartam elteltével sziinik meg.

A szovetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag — neki felrohaté modon:
- aszovetkezet érdekét sulyosan sértd vagy veszélyeztetd magatartast tanusit,

- atagsagi viszonybol eredd kotelességeinek egy honap iddtartam alatt — felszoli-
tas ellenére — sem tesz eleget,

- ha kozos koltség tartozasa a mindenkori kdzos koltség havi 6sszegének négysze-
resét meghaladja €s azt felszolitas ellenére két honapon beliil nem rendezi.

- A tagot igazgatdsagi hatarozat alapjan ki lehet zarni.

A kizarést targyalo igazgatdsagi iilésre a tagot meg kell hivni. A kizarasrol hataroza-
tot kell hozni, melyet az érintett taggal irdsban k6zo6Ini kell. Amennyiben a tag az
igazgatosag lilésén- szabalyos meghivo ellenére — nem jelenik meg, Ggy a hatarozat
a tag jelenléte nélkiil is érvényesen meghozhato.

A kizérasrol hozott hatarozat ellen a kozgytiléshez lehet fordulni. Ez nem érinti a bi-
rosagi ut igénybevételének lehetdségét. A kereset inditasanak halasztd hatalya
nincs.

A tagsagi viszony a kizarast kimondoé hatarozat kozlésétdl szamitott harminc nap el-
teltével szlinik meg, kivéve ha:

- ha a hatdrozat késébbi idOpontot allapit meg,

- a hatarozat bir6sagi feliilvizsgalasara 30 napon beliil keresetet inditottak €s a bi-
rosag a kizarast kimondo hatarozatot megvaltoztatja, vagy hatalyon kiviil helyezi,
vagy a veégrehajtast felfliggeszti,

- atag kérelmére a kozgyiilés a kizaro hatarozatot megvaltoztathatja.

Ha a tagsagi viszony a tag haldla, kilépése, vagy kizarasa miatt szlinik meg a volt
taggal /orokosével/ el kell szamolni a kozos koltség tekintetében.

Ha a tag a lakasfenntart6 szovetkezetbdl kilép, vagy kizarjak, az engedményezd nyi-
latkozat tovabbra is érvényben marad, amig a volt tagnak tartozasa van.

A kilépett vagy kizart tag a szovetkezet altal a tagok részére nyujtott eldnydkre és
szolgaltatdsokra nem tarthat igényt.

Ha a szdvetkezeti tag lakésat elidegeniti, igy szandékat a lakasszovetkezettel tor-
ténd elszamolas céljabol az igazgatosagnak a szerzédés megkdtése elott koteles be-

jelenteni. A lakas elidegenitésével a tagsagi viszony is megsziinik.

A lakasszovetkezet igazgatosaga a bejelentésrol és a szovetkezettel szemben fenn-
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allo tartozasairol igazolast ad, amelyet az elidegenitésrol szolo szerzédéshez csatol-
ni kell.

A szOvetkezet igazgatdsaga a lakast elidegenitovel /eladodival/ koteles elszamolni.
Ha az elidegenitének a szovetkezettel szemben hatralékos tartozasa van, ugy azt
haladéktalanul rendezni kell. Ha ennek nem tesz eleget, az engedményezési nyilat-
kozat alapjan az igazgatosag a behajtasra intézkedni koteles.

A lakasat elidegenit tulajdonos az elidegenitési szerz6désben meghatarozott ido-
pontig, attol kezdddden pedig a vevo koteles a szovetkezettel szembeni fizetési ko-
telezettségének teljesitésére, fliggetlentil attol, hogy a ki-és bekoltozés milyen 1do-
ponttdl torténik meg.

A lakasszovetkezet kezelésében levo épiileteben lako nem tag lakéstulajdonosok is
kotelesek az Alapszabaly, a Hazirend, tlizvédelmi rendeletek és a kozgytilés hata-,
rozatainak betartasara.

A szovetkezeti kedvezmények a tagsagi viszonyban nem levoket nem illetik meg.

Ha a tagsagi viszony megsziinik, a volt tag a szovetkezet részére teljesitett befize-
tések visszatéritését — a tlfizetés kivételével — a szovetkezettdl nem kovetelheti.
Az elszamolas sordn a tagsagi megallapodas alapjan a volt tag részérdl a szoveke-
zet haszndltara adott vagyontargyat a volt tag részére egy honapon beliil ki kell
adni.

Felelosség kérdései

Az alaptevékenységbdl eredo tartozasaiért a szovekezet a vagyonaval felel. Ha ez
a tartozasok fedezésére nem elegendd, a kozgytilés a tagokat és a nem tag tulajdo-
nosokat potbefizetésre kotelezheti.

A lakasszovetkezet altal folytatott vallalkozasi tevékenység esetében a vallalkozas-
sal aranyban all6 vagyonrészt el kell kiiloniteni. Ebben az esetben a vallalkozasbol
eredd kotelezettségekeért a szovetkezet csak az elkiilonitett vagyonaval felel.

Az lizemeltetési koltségeket érintd dremelés mértékének aranyaban a potbefizetést
az igazgatdsag is elrendelheti.

A szdvetkezet a tagjanak jogellenesen okozott karért a polgari jog feleldsség altala-
nos szabalyai szerint tartozik feleldsséggel.

A szovetkezet — vétkességére vald tekintet nélkiil — koteles megtériteni azt a kart,
amelyet;

- alkalmazottjanak a munkavégzés soran végzett tevékenysége kozben érte, tovabba
- a munkahelyre szokdsosan bevitt dolgokban keletkezett.

Nem terheli a szovetkezetet felelosség, ha bizonyitja, hogy a kart mikodési korén ki-
viil esd, elharithatatlan ok vagy kizardlag a tag vagy alkalmazott elharithatatlan ma-
gatartasa okozta. Ennek hianyaban is mentesiil a szovetkezet a kar azon részének
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megtéritése alol, amelyet a tag vagy alkalmazott vétkes magatartasa idézett elo.

A tag a szovetkezetnek okozott karért — a munkaviszony jellegli munkaviszony kere-
tében torténd munkavégzéssel Osszefiiggésben okozott kar kivételével — a polgari
jog szabalyai szerint tartozik felelosséggel.

A kér megtéritésére kotelezés a birosag hataskorébe tartozik.

A szovetkezet alkalmazottainak munkajogi feleldsségére, valamint a szovekezet altal
alkalmazottainak okozott karért fennallo feleldsségre a Munka Torvénykonyve ren-
delkezéseit kell alkalmazni.

A tag jogaival €s kotelezettségeivel, tovabba a tagsagi viszony megsziinésével kap-
csolatban a lakasszovetkezet €s tagja kozott keletkezett vita eldontése, valamint az
egymasnak okozott kar megtéritésére iranyul6 igény elbirdlasa a birosag hataskoré-

be tartozik.

Tulajdoni és hasznalati viszonyok

A szovetkezeti lakohaz és egyéb létesitményeken beliil a tulajdoni viszonyok tartal-
mat a jogszabaly allapitja meg
Ennek megfelelden:

Lakésok és mellékhelyiségeinek tulajdoni viszonyai

A lakas, annak szobadi, félszobai, kiegészitd és mellékhelyiségei /agymint:pl. WC,
flird6, konyha, eldszoba, étkezd, kamra stb./ személyi /magan/ tulajdonban vannak
¢és az ingatlannyilvantartasban 6nall6 ingatlanként tartjak nyilvan /tulajdoni kiilon-
lapon, helyrajzi szdm latt, jogcim €s tulajdoni hanyad feltiintetésével/. A lakas
hasznalatanak maodjardl nyilvanvaloan a tulajdonos dont és biztosithatja a lakés ha-
szon¢lvezeti vagy hasznalati jogat az altala kivalasztott személynek.

A lakas hasznalatakor a mindenkor érvényes pl. tlizrendészeti és egyeb rendeletek
eldirasait, a vonatkozo hazirendet, stb. a lakas hasznalojanak be kell tartani.

A lakas elidegenitésekor a lakas tulajdonosa koteles ezt a szandékat az igazgatosag-
nak bejelenteni.

A szovetkezet tulajdondban levd ingd €s ingatlan vagyonok

A lakéhazhoz tartoz6 foldrészlet a lakasszovetkezet tulajdondban all.

A lakohaz épiiletszerkezetei, kz0s hasznalatra szolgald helyiségei, teriiletei, €és
Kozponti berendezései, a szolgalati lakasok, tovabba a lakasszovetkezet céljat
szolgald mas létesitmények /iroda, javito-karbantarté miihely, stb./ épitmények és
vagyontargyak is a lakasszovetkezet tulajdonaban allnak.

A lakohaznak a lakéasszovetkezet tulajdonaban allo

épiiletszerkezetei altalaban:

- a lakohaz alapjai, tovabba fliggdleges és vizszintes tartdszerkezetei, a kiilon tulaj-
donban all6 lakasokban ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségekben levo falak ki-
vételével,

- a lakohaz nyilaszaro szerkezetei, korlatjai és mellvédjei, a kiilon tulajdonban all6
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lakasokhoz és nem lakas céljara szolgalo helyiségekhez tartozok kivételével,

- a lakohaz kéményei,
- a lakohaz tetdzete és az azon levd tetdfelépitmények,
- a lakohazon levé ereszcsatornak és lefolyovezetékek.

ko6z0s hasznalatra szolgalo helyiségei és teriiletei altalaban:

- a lakasszovetkezeti kozosségi célu helyiségek,

- a tetterasz, ha ilyen jellegli épitmény megvalosul,
- a pince ¢és padlastérség,

- a kapualj,

- a [épcsOhaz,

- a folyosok,

- a kdzponti berendezések helyiségei,

- a szaritohelyiség,

- a gyermekkocsi- és kerékpartarold helyiség,

- szeméttarold helyiség

a berendezéseivel és felszereléseivel egyiitt.
kdzponti berendezései altalaban:

- a felvono,

- a szell6ztetd berendezés,

- szemétledobd

- avizvezeték-haldzat a vizmér6tdl a kiilon tulajdonban 4ll6 lakasokban és
nem lakas céljara szolgalo helyiségekben levo berendezések atereszto-
csapjaig, a szovetkezeti tulajdonban 4ll6 helyiségekben 6sszes berende-
z€s és felszerelés is,

- a szennyvizcsatorna-haldzat a telekhatartol befelé,

- az elektromos vezetékhalozat az &ramszolgaltato és fogyaszto kiilon szerzo-
désben megallapitott csatlakozasi ponttdl, a kiilon tulajdonban all6 lakasokban
¢és nem lakas céljara szolgalo helyiségekben a fogyasztoi mérdkésziilékig, a
szovetkezeti tulajdonban all6 helyiségekben a fogyasztoi vezeték, valamint az
Osszes berendezés és felszerelés is,

- a gazvezeték-halozat az ingatlanon levo els6 elzardszerkezettdl, ennek hianya-
ban a telekhatartol /csatlakozasi ponttol/, a kiilon tulajdonban 4116 lakasokban és
nem lakas céljara szolgald helyiségekben a fogyaszté mérdkésziilekéig, atalany-
fogyasztas esetén a fogyasztoi késziilék elotti fécsapig, a szovetkezeti tulajdonban
allo helyiségekben a fogyasztoi vezeték, valamint az 6sszes berendezés ¢és felsze-
relés is,

- a kozponti fiitdberendezées,

- a kozpont melegviz-szolgaltatd berendezés a kiilon tulajdonban 4116 lakasokban és
nem lakas céljara szolgald helyiségekben levd berendezések ateresztdcsapjaig, a
szovetkezeti tulajdonban 4ll6 helyiségekben a fogyasztoi vezeték, az dsszes be-
rendezés és felszerelés is,
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- atavhoellatd berendezés a fogyasztoi hdkozpont helyiségében levo fogyasztoi
vezetékek els6 elzarod-, illetdleg szabalyozod szerelvényének fogyasztd felé esd
oldalatol, az alap- ¢és felszalld vezetékek, a kiilon tulajdonban allo lakésokban és
nem lakas céljara szolgalo helyiségekben lev vezetékszakasz, illetdleg a meleg-

viz-szolgaltatd berendezések ateresztOcsapjaig, a lakasszovetkezet tulajdondban
allo helyiségekben és teriileten levd vezetékszakasz az Osszes berendezéssel és
felszereléssel,

- radiatorok /flitétestek/

- a kdzponti antenna az erdsitdberendezéssel €s a hozza tartozo vezetékhalozattal,
tovabba csatlakozoaljzattal,

- a kaputelefon és felcsengetd berendezés a hozza tartozo vezetékhalozattal,

- a lakohazhoz tartozé kozmiipotlo-épitmény és berendezés

- a diszpécser kdzpont és berendezései.

A lakasszovetkezet céljat szolgald mas 1étesitmények, épitmények és vagyontar-
gyak altalaban:

a lakasszovetkezet miikodéséhez sziikséges épiiletek,

a lakdsszovetkezet nem lakas céljara szolgélo helyiségei.

a rendeltetésszer(i hasznalatukhoz sziikséges berendezésekkel és felszereléssel
egytt,

a lakohéazhoz tartozo foldrészleten levo egyéb épitmények /kerités, tamfal, sajat
hasznalata 0t, jarda,kerti épitények és berendezések stb./

- atagok ¢életkoriilményei javitasat szolgalo épiiletek, épitmények és helyiségek.

A lakohazban levd, illetdleg a lakohazhoz tartozo foldrészleten 1étesitett nem lakas
céljara vonatkozo helyiségek — ha nem a lakasszovetkezet céljat szolgalja — annak
a tulajdona, aki a létesitési koltséget viselte. Mindez nem vonatkozik a bérlemé-
nyekre. A bérlemények tulajdonjoga — ha jogszabaly masképp nem rendelkezik -
minden esetben a szovetkezeté.

A lakohazban vagy az ahhoz tartozo6 foldrészleten létesitett — nem a szovetkezet
vagy annak tulajdonaban all6 - nem lakas céljara szolgald helyiség tulajdonosat
/kezel@jét/ a szovetkezettel szemben a nem tag lakastulajdonosokra iranyado6 pénz-
tigyi kotelezettségek terhelik.

A szovetkezet tulajdonat képezik tovabba mindazok a szovetkezet altal 1étrehozott
épitmények, berendezések, amelyeket a szovetkezet miikodésének eldsegitése cél-
jabol létesittetett. A lakoépliletethez tartozo és a szovetkezet tulajdondban all6 f6ld-
részlet és épiiletrészek hasznalatara a tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban

egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek jogainak vagy jogos érdekeinek sé-
relmére.

A szovetkezet gazdalkodasa

Altalanos rész

A szovetkezet éves ko 1tsé gterv alapjan gazdalkodik. A folyod évi koltség-
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tervet az el6z6 évi évadzard rendes kozgylilés allapitja meg az igazgatdsag elo-
terjesztése alapjan.

A szdvetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tagok és nem tag tulajdonosok
fenntartassal /lizemeltetéssel/ és feltjitassal kapcsolatos befizetései /kdzos koltség/
¢s a szovetkezet egyéb bevételei /pl. bérleti dijak, kiilso és belsd tagi szolgaltatasok,
kamatok, sokszorositasi-fénymasolasi bevételek stb./ szolgaltatjak.

A tagok és nem tag tulajdonosok fenntartassal /lizemeltetéssel/ és felujitassal kap-
csolatos kotelezettségeit épliletenként kiilon-kiilon kell megallapitani és nyilvan-
tartani.

A szovetkezet bevételeibdl a nem tag tulajdonostars nem részestilhet.

Az lizemeltetési koltségeket érintd dremelés mértékének aranyaban a potbefizetést
az igazgatdsagnak joga van elrendelni.

A szovetkezet altal folytatott vallalkozas tevékenység esetében a tagok és a nem tag
tulajdonosok csak akkor mentesiilnek az 5.5 fejezetben meghatarozott feleldsség
alol, ha a vallalkozasbol eredd kotelezettségek fedezésére — a vallalkozassal arany-
ban 4ll6 — vagyonrészt /elkiilonitett csekkszamlan kezelt pénzeszkdzt/ elkiilonitet-
tek.

Ebben az esetben a vallakozasbol ered6 kotelezettségekért a szovetkezet az elkiilo-
nitett vagyonaval felel.

A lakasszovetkezet a lakohazakon €s a lakasokon végzett épitési €s mas munkala-
tokkal kapcsolatos jotallas, szavatossagi €s ezzel Osszefiiggd kartéritési igényeket
érvényesitheti. Az ilyen jogvitak elbiraldsa soran — ha a masik fél is gazdalkodo
szervezet a Pp. XXV. Fejezetének rendelkezései szerint kell eljarni.

A nem tag tulajdonostars altal fizetendd felujitasi koltség mértkéke meghaladhatja a
tag tulajdonostars feljitasi koltsegét.

Felujitasi koltség fizetési kotelezettség a szolgalati lakast hasznalokat is terheli.

A fenntartési /lizemeltetési/ koltségeket a sajat tulajdonu lakas teljes alapteriilete utan

kell megfizetni a tag és nem tulajdonostarsaknak is.

A szOvetkezet bevételeinek szétosztasa az évadzard kozgytilésen beterjesztésre kerti-

16 Gn. tombonkénti elszamolasnal;

Minden bevétel a sajat tulajdont lakés alapteriiletének aranyaban keriil szétosztasra,
Kivétel a 7.1.2. és 7.1.3. pontban leirt bevétel,

bérlemények bérleti dija, mint bevétel

- 50 %-a azt a lakastombot illeti meg, ahol az adott bérlemény kialakitasra keriilt.
Ennek szétosztisa az adott tombben a lakasok teljes alapteriilete alapjan négyzet-
méter aranyosan torténik azon tulajdonosok kozott, akik tagjai a szovetkezetnek,
ter aranyosan torténik azon tulajdonosok ko6zott, akik tagjai a szovetkezetnek

- 50 %-a a szovetkezet teljes taglétszamat illeti meg a lakéasok teljes alapteriilete
utan négyzetméter-aranyosan szétosztva azon tulajdonosok kozott, akik tagjai a
vetkezetnek.
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Jelen pont szerint a bevétel elosztasara a tulajdonosok kozott kizarolag abban az
évben Kkeriilhet sor, amelyben az érintett lakastombnek a szovetkezet felé kozos
koltség, ill. egyéb fenntartasi koltség tartozasa nincsen, valamint a szovetkezetnek
harmadik személyek felé szallitdi tartozasa sincsen.

7.1.3.

7.2.

7.3.

bérlemények bérleti dija, mint bevétel

- teljes egészében azt az éplilettdmbdot illeti me, amelyik a babakocsi-, vagy kerék-
partaroldjat, illetve lomkamrajat adta bérbe.

A szovetkezet lakoépiileteiben levo tizlethelyiségek, vagy mas, nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérldje vagy haszndloja a tényleges haszndlat figyelembeve-
telével koteles a fenntartasi és felujitasi koltségekhez hozzajarulni. A hozzajarulas
mértékében a bérldvel vagy hasznaloval az igazgatosag allapodik meg. A befize-
téseket a tagokra el6irt idében kotelesek fizetni.

A szbvetkezet az elére nem lathatd, varatlanul felmeriilé kiadasok fedezésére
tartalékalapot képezhet. Az alapba a mindenkori izemeltetési és fenntartasi

hozzajarulas 1 %-at helyezheti.

Az alap képzésének, felhasznalasanak és elszamolasanak szabalyait a Szervezeti
¢és Miikodési Szabalyzat hatdrozza meg.

Onelszamold karbantarto részleg

A szovetkezet kiildottgytilése 1984. januar 1-t6] 6nalld karbantartii részleget hozott
l1étre. A karbantartd részleg onelszamolo és a jogszabalyoknak megfelelden a
szOvetkezet tagjai részére Un. belsd, nem tag tulajdonosok illetve egyéb kozossé-
gek részére Un. kiilso tagi szolgaltatast végez.

A szovetkezet az onelszamolo karbantartd részleg altal végzett munkak utan jot-
allasi alapot képez. Ennek mértéke: valamennyi munka kdzvetlen koltségének
1 %-a.

A szdvetkezet az Onelszamolo karbantartd részleg fejlesztésére a részleg altal vég-
zett munka kozvetlen koltségének 5 %-aban fejlesztési alapot képez, amelyet
szamlézaban érvényesit

Egyéb

Szovetkezetiink korabbi kiildottgytilési hatarozat alapjan felajitasi kolcsont vehet
fel. A koleson felvételének, felhaszndlasdnak rendjét és visszafizetési kotelezett-
ség belso szabalyait a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat allapitja meg.

A szovetkezet gazdalkodéasaval kapcsolatos egyéb kérdésekben a vonatkoz6 maga-
sabb jogszabalyok eldirasai az iranyadok, /pl.: a lakasszovetkezeti biztonsagi alap

képzésérol és felhasznalasardl szol6 57/1988./X11.24./ PM rendelet; a lakdsszovet-
kezetek gazdalkodasi rendjérdl sz616 78/1988./X11.27./ PM-EVM egyiittes rende-
let.
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Szovetkezetiink egvesiilése mas szovetkezettel, tovabba szovetkezetiink
szétvalasa,
atalakulasa és megsziinése.

Szovetkezetiink egyesiilése mas szdvetkezettel

Két vagy tobb szovetkezet /igy szovetkezetiink is/ kiilon-kiilon tartott kozgytilésen
Szovetkezetenként  szdmitva az  Osszes tag kétharmados  szotobbséggel
elhatarozhatja, hogy 0j szovetkezetté egyesiil, vagy az egyik szovetkezet a masikba
beleolvad.

Az egyesiild szovetkezetek egyiittes kozgytilésen allapitjdk meg az egyesiilés
idépontjat, az uj szovetkezet alapszabalyat, sziikség szerint modositjadk az
onkormanyzati szabalyzatokat, tovabba megtartjak a sziikséges valasztasokat.

Az egyesiild szovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terheld kotelezettségek az
uj /befogadd/ szovetkezetre szallnak at.

A szovetkezet alapitasat az Alapszabaly elfogadasatol szamitott 30 napon beliil —
bejegyzés és kozzététel végett — be kell jelenteni a cégjegyzéket vezetd birdsagnak,
/a tovabbiakban: Cégbirosag/.

A szovetkezet a cégbirdsagi bejegyzéssel — az alakuld kozgytilés i1ddpontjara
visszamendéleg — jon 1étre

Akik a cégbejegyzés megtorténte eldtt a szovetkezet nevében eljartak, korlatlanul és
egyetemlegesen felelnek a kozos név alatt vallalt kotelezettségekért. A felel0sseg
kizarasa vagy korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

A cégjbejegyzést megeldzdsen a szovetkezet nevében vallalt kotelezettségekért a
fentiek szerint fennalld feleldsség megszilinik, ha a szovetkezet kozgylilése a
szerzOdést utdlag jovahagyja.

Ha a szovetkezet tevékenységét a cégbejegyzés megtorténte eldtt megkezdi, a cégbe-
jegyzés hianyara harmadik személlyel szemben nem hivatkozhat.

Ha a cégbirosag a szovetkezet bejegyzését megtagadta, a szovetkezet tevékenységét

a jogerds hatarozat kézhezvétele utdn meg kell sziintetni. Az alakul6 kozgytiléstdl a
tevékenység megsziintetéseig terjedd idészakban a tagok egymas kozotti jogviszonya-
ra—ha ennek feltételei fennéllnak, és a tagok masként nem rendelkeznek, - a polga-
ri jogi tarsasag szabalyait kell megfelel6en alkalmazni.

Az egyesiilésre tovabba a gazdalkodo szervezetek €s gazdasagi tarsasagok atalakula-
sardl szolo 1989. évi XIILtorvény 60-66. §-ait kell megfeleléen alkalmazni.
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A szovetkezetek egyesiilése soran a tisztességtelen piaci magatartas tilalmarol sz616
1990. évi LXXXVI. Torvénynek a szervezeti egyesiilés ellendrzésére vonatkozo
szabalyait is alkalmazni kell.

Szovetkezetlink szétvalasa

A kozgytlés az Osszes tag kétharmados szotobbségével elhatarozhatja a szovetkezet
szétvalasat két vagy tobb szdvetkezetre.
A szétvalashoz két kozgytilést kell tartani.

Az els6 kozgytilésen a szovetkezet tagjai nyilatkoznak a szétvalasi szdndékukrol, és
arr6l, hogy ki melyik szdvetkezet tagja kivan lenni. Ezt kovetden az igazgatdsag
koteles vagyonmérleget és annak alapjan vagyonmegosztasai javalatot késziteni.

A masodik kozgytilés hataroz a szétvalasrol, a vagyonmegosztasrol.

Az 1) szovetkezettek a korabbi kotelezettségekért a vagyonmegosztas aranyaban
felelnek.

Szovetkezetiink megsziinése
Szovetkezetiink megsziinik, ha

a kozgyllés egyhangulag elhatarozza a jogutod nélkiili megsziinést,
mas szovetkezettel egyesiil, abba beleolvad, szétvalik;

a tagjainak szama 5 f6 ald csokkent, €s emiatt vagy mas torvényes okbol a
Cégbirdsag megsziintnek nyilvanitja;

a birdsag a felszamolasi eljaras soran megsziinteti.

A legkisebb kotelezd taglétszam hianya csak akkor van helye a szovetkezet meg-
szlintnek nyilvanitasaban, ha a szovetkezet 6 honapon beliil nem jelenti be a Cég-
Birésagnak a legkisebb taglétszam elérését.

A szovetkezet a cégjegyzekbdl valo torléssel sziinik meg.

Ha a szovetkezet a 8.3.1. vagy a 8.3.3. pontja alapjan jogutdd nélkiil sziinik meg,
végelszamolasnak van helye. Erre vonatkoz6an magasabb jogszabalyok rendel-
keznek.

Lakasszovetkezetlink megsziinése esetén a végelszamolot a Cégbirdsag rendeli ki,
ha a tagok a végelszamol6 személyében nem tudnak megallapodni.
Minden esetben a végelszamolast az igazgatdsag végzi.

A vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok kozot tulajdondba kertil, érdekelt-
ségiik aranyaban.

A fizetésképtelenség miatt felszamolas meginditasanak kozzététele utan szovetkeze-
ti tagsagi viszony nem létesithetd.
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Vegyes rendelkezések

A szovetkezet ¢és tagjai, alkalmazottai kozott a korabbi jogszabalyok alapjan kotott
munkamegallapodas szerzodéssé alakul at. A 1étrejott munkaviszony jellegii jog-
viszonyra a Munka Torvénykonyve és a szovetkezeti onkormanyzati szabalyzat az
iranyado.

A szovetkezet tisztségviselonek felel0sségére vonatkozé szabalyait 1992. januar
20-4atol kell alkalmazni.

Elévasarlasi jog: A szovetkezet hazaiban /1038 Bp.,Hollés K.K.u. 7-10, 11-18.
Zsirai M.u. I-3. 4-7., Jendrassik Gy.u. 3-8., Lukacs Gy. u. 4-5., 6-9., 10-17, 18-23./
levé ingatlanokra elévasarlasi jog illeti meg a szovetkezetet azzal a kikotéssel,
hogy amennyiben a szovetkezet a joggyakorldsra valo felhivas kézhezvételétol
szamitott 8 napon beliil nem nyilatkozik, barmely okbol, ugy kell tekinteni, hogy az
eldvasarlasi jogarol lemondott. Egyebekben a Ptk. Rendelkezései és hatdrozatai

az iranyadok.

Z.aro rendelkezés

Az Alapszabalyt a szovetkezet kozgytlése 1992. junius ho 27-én targyalta meg €s
hagyta jova, egyidejiileg a kordbbi Alapszabaly és valamennyi modositasa hata-
lyat veszti.

A 2002. majus 28-an és 2002.09.24-én megtartott kdzgyiilés az alabbi Alapszabaly
Moddositasokat fogadta el, ezekkel egységes szerkezetbe foglalva az Alapszabalyt.

Az Alapszabaly 4.5. pontjanak a szovetkezet képviseletére vonatkozo rendelkezései.
figyelemmel az 1992. évi L. torvény 1. §. /1/ valamint /2/ bekezdésének eldirasaira
akként modosulnak, hogy a 4.5. pontja helyére az alabbi rendelkezés 1ép:

A sziovetkezetet az igazgatésag elnoke, az iigyvezeto igazgato — aki nem tagja
a szovetkezetnek —vagy az Alapszabalyban meghatarozott igazgatosagi tag
képviseli: e jogkoriik harmadik személyekkel szemben érvényesen nem kor-
latozhat6. Mas tag vagy alkalmazott a felsorolt tisztségvisel6k irasbeli felha-
talmazasa alapjan képviselheti a szovetkezetet. Az els6 mondatban felsorolt
tisztségviselok cégjegyzési joga onallo. Mas tag vagy alkalmazott cégjegyzé-
sének érvényességéhez két — képviseleti jogkorrel felruhazott —ilyen személy
egyiittes alairasa sziikséges. Nem képviselheti a szovetkezetet az, aki az adott
iigyben maga, hazastarsa, élettarsa egyenes agon rokona és testvére ellentéte-
sen érdekelt.

A szovetkezet nevében eljarasra jogosultakat képviseleti konyvben kell nyil-
vantartani.

A szovetkezet hazaiban /1038 Bp. Hollés K.L.u. 7-10,. 11-18., Zsirai M.u. I-3., 4-7,
Jendrassik Gy.u. 3-8., Lukacs Gy.u.4-5., 6-9, 10-17., 18-23./ levé ingatlanokra eld-
vasarlasi jog illeti meg a szOvetkezetet azzal a kikotéssel, hogy amennyiben a sz6-
vetkezet a joggyakorlasra valo felhivas kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil
nem nyilatkozik, barmely okbol, ugy kell tekinteni, hogy az elévasarlasi jogaro le-
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mondott. Egyebekben a Ptk.rendelkezési és hatarozatai az iranyadok.

13. A szovetkezet tagsaga fiiggetlen konyvvizsgalot valaszt L.V.S. Konyvszakértd Kft.
Ludasiné Vizi Saroltat. A kdnyvvizsgdlo nem lehet a szovetkezet tagja, 6ssz-
hangban az 1992. évi L. torvény és a 2000. évi CXLI. Torvény eldirdsaival,
igy az Alapszabaly 4.4. pontja kiegésziil a konyvvizsgald tisztségviselokénti
megjelolésével, azzal a kitétellel, hogy nem tagja a szovetkezetnek.

14. Az Alapszabaly 2.pontjaban megjelolt tevékenységi kor, figyelemmel az
idékozben tortént jogszabalyvaltozasokra, valamint a Févarosi Birosag, mint
Cégbirosag Cg. O1-O2-051156/49.szamu végzésére az alabbiakra valtozik a
TEAOR koédszamok valtozasa alapjan. Ezen tevékenységi kodvaltozas
tényleges tevékenységmodositast nem jelent.

15. Az Alapszabaly 8.4. pontja az 1992.¢évi 1. térvény 76.§-a és a 103. §-a,valamint
az 1992.¢évi torvény 31. §-a értelmében a jogszabaly kotelezo rendelkezéseinek
erejénél fogva torlésre kertil.

16. A lakasszovetkezetekrol szolo 2004. évi CXV. tv. 47.§ szakasza alapjan az
Alapszabaly felhatalmazza a lakasszovetkezet igazgatosagat, hogy a fenntartasi
koltség befizetésével legalabb 3 hénapnak megfelelé hatralékba keriilt tag vagy
nem tag lakastulajdonanak jelzaloggal val6o megterhelését rendelje el a hatralék
kifizetésének biztositékaul. A jelzalog bejegyzésének elrendelése 3 honapnak
megfeleld hatralékonként megismételheto.

17. A szovetkezet hazirendje az Alapszabaly elvalaszthatatlan l.sz. mellékletét képezi.

Ezt az Alapszabalyt a 2012. majus 31. napjan tartott kozgytilés fogadta el.

Budapest, 2012. majus 31.
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