Ezisthegy Lakasfenntartd Szovetkezet — energetikai felljitasi lehetdségek

TAJEKOZTATO AZ ENERGETIKAI KORSZERUSITES
ES A ZOLD PANELPROGRAM LEHETOSEGEIROL

Tisztelt Tulajdonosok!

A Szovetkezet épiileteinek energetikai korszerisitése régota fontos téma, és mara egyre siirgetobbé valt. Az energiadrak
ndvekedése miatt mindannyiunk k6z6s érdeke, hogy csokkentsiik az épiiletek energiafogyasztasat, ezaltal mérsékelve a
rezsikoltségeket. A szakértok egyetértenek abban, hogy a leghatékonyabb mod az épiiletek korszerusitése,
energiahatékonysaguk javitasa.

Sajnalatos tény, hogy az elmult masfél évtizedben nem allt rendelkezésre olyan allami palyazati konstrukcid, amely az
épiileteink korszeriisitéséhez érdemi segitséget nyujtott volna vissza nem téritendé tamogatas formajaban. Ebben a
helyzetben jelent meg az idei év elején a Z&ld Panelprogram, amelyet a Févarosi Onkorményzat nyolc keriilettel kdzdsen
hirdetett meg.

A Szovetkezet vezetségének célja az elérhetd lehetdségek maximalis kihaszndlésa, igy a palyazati lehet6ség érdemi
vizsgalatat azonnal megkezdtiik. Részt vettiink a III. keriileti Onkormanyzat és a Budapesti Kozmiivek palyazattal
kapcsolatos tdjékoztatd foruman és megkerestiik a Magyar Panelrehabilitacios Kft. mérndk irodat is, akik energetikai
felujitasokkal foglalkoznak és a 2019. évi fiitéskorszeriisitési palyazatndl 104 millio forint vissza nem teritendd
tamogatast nyert el segitségiikkel a Szovetkezet.

A Z06ld Panelprogram célja tobb budapesti lakoépiilet komplex energetikai felujitasanak tamogatasa, elsdsorban
hészigetelés, nyilaszarocsere, flitéskorszertsités, valamint egyéb energiahatékonysagi fejlesztések révén. A tdmogatas
vissza nem téritend6 formaban vehetd igénybe, és varhatéan a beruhdzasi koltségek mintegy 30%-at fedezheti.

A program mintaprojekt jelleggel keriilt meghirdetésre, ezért a tamogathato épiiletek szama erésen korlatozott, hiszen
Budapest egész teriiletén varhatéan mindossze 10—12 épiilet részesiilhet tAmogatasban.

A palyazat két f6 szakaszbol all:

1. Palyazat az elokészito dokumentaciora (DEA):

A keriiletben legfeljebb 10 épiilet nyerhet lehetdséget az el6készitd anyag elkészitésére.

A palyazat beadasi hatarideje majus 29.

A dontés varhatéan a beadast kovetd mintegy 2 honapon beliil sziiletik meg.

Az elokészitd szakasz soran részletes miiszaki és gazdasagi terv késziil a felujitasra 2027 tavaszara

YV VYV

2. Palvazat a tényleges felujitasra:

» Csak az els6 korben kivalasztott épiiletek indulhatnak ebben a szakaszban.

» Keriiletenként egyetlen épiilet juthat el addig, hogy ténylegesen tamogatast kapjon.

» A tamogatas mértéke kb. 30%, vagyis a felgjitas koltségének egy részét fedezi vissza nem téritendd
formaban legkorabban 2028. évben.

Fontos, hogy a Szovetkezet épiileteibdl csak egy épiilet indithatd ezen a palyazaton. Raadasul az egész eljaras tobb évet
is igénybe vehet: az el6készité szakasz varhatoan 2027-re zarul, a tényleges tamogatas elnyerése és a felyjitas
megkezdése pedig legkorabban 2028-ban valosulhat meg.

A palyazati feltételekhez kapcsoldddan tovabbi szempontokat is sziikséges figyelembe venni. A tamogatas unios
forrashoz kotédik, ezért a megvalodsitas soran elére meghatarozott miiszaki kovetelményeknek kell megfelelni, amelyek
korlatozhatjak az egyedi, koltségoptimalizalt megoldasokat. Emellett bizonyos miszaki elemek, példaul mar cserélt, de
nem megfeleld nyilaszarok cseréje kotelezden eldirasra keriilhetnek. Illetve szempont az is, hogy a Z6ld Panelprogram
keretében a palyazat javara le kell mondani az elért energiamegtakaritas (HEM) értékesitésének lehetdségérdl az EKR
rendszerben.
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A dontéshozatal feltételei is szigorubbak, mivel a palyazati részvételhez és a megvalositashoz is jelentds (legalabb
kétharmados) tulajdonosi tdmogatas sziikséges. Tovabba figyelembe kell venni, hogy a hosszabb id6tav miatt az
épitdipari koltségek novekedése a beruhazas végso koltségét is befolyasolhatja.

Figyelembe véve a palyazat korlatait és a hosszll varakozasi id6t, a Szovetkezet vezetdsége a kovetkezé kombinalt
stratégiat javasolja:

Egy épiilet kivalasztasa és annak palyazati benyujtasa a Zold Panelprogram el6készité anyagara
és — ha tovabbjut — a tamogatott felujitasra.

A tobbi épiilet esetében dontési lehetéséget biztositani HEM (elért energiamegtakaritas)
értékesitéssel tamogatott 6nerés beruhazasrol.

A javaslat elonvei:

> Palyazati lehetéség kihasznalasa: nem veszik el a palyazati esély, lehetOséget ad arra, hogy egy épiilet
tamogatassal Gijuljon meg.

» Gyorsabb és kiszamithatobb megvalésitas: az onerés beruhazas az érintett tulajdonosok dontésétdl fiiggden
azonnal megkezdhetd, nem fiigg a palyazati eljaras hosszatdl és kimenetelétol.

» Koltségek kontrollja: az 6nerds beruhazasok a jelenlegi arakon indithatok el, csokkentve a késobbi
aremelkedések hatasat.

» Szélesebb korii érintettség: nem csak egy épiilet palyazathat, hanem tobb épiilet korszertisitése is
megkezdhetd.

» Rugalmassag: a beruhazasok miszaki tartalma, titemezése és finanszirozasa a lakokozosségek dontéseihez
igazithato.

Osszességében a javaslat lehetdséget biztosit arra, hogy a Szévetkezet éljen a palydzati
lehetoséggel, mikézben a tobbi épiilet esetében a sziikséges felujitasok nem tolodnak ki hosszu
évekre, és a korszerisitések tervezheto, koltséghatékony modon valosulhatnak meg.

Melvik épiiletnek van esélye a Zold Panelprogramban?

A palyazat benytjtasanak egyik legfontosabb kérdése a palyazo épiilet kivalasztasa.

A Szovetkezet 9 épiilete Osszességében hasonld miiszaki allapotban van, ugyanakkor eltér a fiitéskorszerisités
tekintetében, amely 6 épiiletnél mar megvaldsult palyazati forrasbol.

A palyazati kiiras alapjan a donté szempont az elérhetd primerenergia-megtakaritas mértéke, ezért azok az épiiletek
keriilhetnek kedvezobb helyzetbe, ahol nagyobb aranyt javulas érhetd el, hiszen energetikai szempontbol rosszabb
allapotban vannak.

Ez a Szovetkezet esetében azt a harom épiiletet jelenti, ahol a flitéskorszerlisités még nem tortént meg:

e Hollés Korvin Lajos utca 7-10.
e  Zsirai Miklos utca 4-7.
e Lukacs Gyorgy utca 10-17.

Ezen épiiletek esetében a korszerlisités révén nagyobb energiamegtakaritas érhetd el, igy a palyazati értékelés soran
kedvezObb eséllyel indulhatnak, ugyanakkor a sziik forrasok miatt még esetiikben is korlatozott a siker esélye.

A harom épiilet miiszaki tartalma azonos, lakasszamuk azonban eltérd. A kisebb beruhdzasok — a forraskorlatokra
tekintettel — realisan kedvezobb elbiralas ala eshetnek, ezért a Hollos Korvin Lajos utca 7—10. és a Zsirai Miklos utca
4-7. szamu épiiletek palyazata tekinthetd esélyesebbnek, de a Lukacs Gyorgy utca 10-17. épiiletnek is lehet esélye.

A fentiek alapjan a vezetoség javasolja, hogy az érintett épiiletek esetében irdsbeli szavazas
keretében hozzanak déntés a palyazaton valo részvételrol, és a Szovetkezet azt az épiiletet
Jjelolje palyazoként, ahol a sziikséges tulajdonosi tamogatottsag a legerosebb.
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A vezetoség javaslata a HEM értékesitéssel tamogatott 6neros beruhazas kapcsan

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a Szovetkezet épiiletei szdmara érdemi palyazati lehetdség jelenleg
nem all rendelkezésre, és redlisan, belathatd idén beliil annak megjelenése sem varhato. A hosszabb idétavon
jelentkezé aremelkedések kovetkeztében az esetlegesen elérhetd allami tdmogatas értéke is jelentdsen
csokken. Az épiiletek miiszaki allapota, valamint az energiaarak alakulasa a korszertsitési feladatok mielébbi
megkezdését indokolhatja, igy a megvalositasrol szold dontési lehetdség biztositasa indokolt vezetdségi
feladat.

A mérnoki iroda el0készitette az épiiletek vonatkozasaban az Onerds beruhazasokhoz sziikséges felujitasi
javaslatot, amely muszaki és gazdasagi szempontbol egyarant megalapozott dontési lehetdséget biztosit a
tulajdonosi kozosségek szamara.

Ennek alapjan lehetdség nyilik arra, hogy minden épiilet 6ndlloan dontson arrol, hogy kivanja-e a felujitast
oner6bdl megvalositani, figyelembe véve sajat miiszaki allapotat, pénziigyi lehetdségeit és tulajdonosi
szandékat.

Az Onerds beruhdzas egyik kiemelt elénye, hogy a felujitas soran keletkezd hitelesitett energiamegtakarits
(HEM) értékesitésére van lehetdség (cc. 329 millid forint a 9 épiilet esetében). Ez a lehetdség kozvetlen
pénziigyi forrést jelent a beruhdzashoz, és érdemben csdkkentheti a tulajdonosokra jutd koltségeket.

Tovabbi lényeges elonyok:

e amegvalositds nem fiigg palyazati eljarastol, igy idében tervezhetd és gyorsabban elindithato,
o amiszaki tartalom koltséghatékonyan alakithato a kozosség dontése szerint,

e aberuhdzas koltségei a jelenlegi piaci kdrnyezetben jobban kontrollalhatok,

e az energiamegtakaritdsbol szarmaz6 eldnyok azonnal jelentkeznek, nem évekkel késdbb.

A Szovetkezet vezetdsége ezért javasolja, hogy a tulajdonosi k6zésség a rendelkezésre allo
miiszaki javaslatok alapjan mérlegeljék az onerds felijitas lehetoségét, és — megfelelo
tamogatottsag esetén — épiiletenként, irasbeli szavazas keretében hozzanak dontést annak
megvalositasarol.

A kozgytlési anyag mellékleteként a mérnok iroda minden épiilet tulajdonosa szamara részletes tajékoztato
anyagot biztosit az adott épiilet onerds beruhazasanak lehetdségérol.

A most meghirdetett kozgyiilésen a kozosség nem dont a felujitas megvaldsitasarol, sem
kozos koltség emelésrol, hanem kizarolag a felujitasi lehetoségeket targyalja at.

A kozgyilésen arrol sziiletik dontés, hogy épiiletenként irasbeli szavazason dontsenek a
tulajdonosok az épiiletiik felujitasanak lehetoségérol.

Budapest, 2026. marcius 23.
Tisztelettel:

IGAZGATOSAG

Kérjiik figyelmesen olvassa el a tajékoztaté anyagot és lehetdség szerint vegyen részt a
kozgyilésen, amelyre meghivasra Kkeriilnek a mérnok iroda munkatarsai is.




