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Targy: figyelmeztetés a Budapest IlI.
kerulet, Zsirai Miklés utca 1-2-3.
szam alatti, 62321/39 helyrajzi
szamu Lakasszovetkezet
homlokzatain szabéalytalanul
elhelyezett klimaberendezésekkel
kapcsolatban indult telepulésképi
kotelezési eljarasban.

Ugyintézo: Kiss Gyula

Telefon: 4378-643

Ugyiratszam: 1/469-5/2026.

VEGZES

A Budapest Ill. kerlet, Zsirai Miklds utca 1-2-3. sz&m alatti, 62321/39 helyrajzi szdmu
Lakasszovetkezet kozossegét

figyelmeztetem,

hogy a Budapest Ill. keriilet, Zsirai Miklos utca 1-2-3. szdm alatti, 62321/39 helyrajzi szamu
lakoépilet homlokzatain elhelyezett klimaberendezések kondenzviz elvezetése szamos esetben
szabalytalan, ezzel megsértették a telepiilésképi kovetelményeket.

A telepllésképi kdvetelmények megsértése miatt a Budapest I11. kerilet, Zsirai Miklds utca 1-2-
3. szam alatti, 62321/39 Lakéasszovetkezet kozosségét (tovabbiakban: Kozdsseg)

felhivom,

hogy a jogsértést 2026. augusztus 21. napjaig sziintessék meg, a klimaberendezések kondenzviz
elvezetését a kozteriilet felé torténd kivezetések megsziintetésével tegyek szabalyossa.

A telepulésképi kdvetelmények megsértése miatt egyuttal felkérem a Kozosség képviseletében
eljaro Ezisthegy Lakasfenntartd Szovetkezetet, hogy 2026. augusztus 21. napjaig igazolja, hogy
a Budapest Ill. kerilet, Zsirai Miklds utca 1-2-3. szdm alatti, 62321/39 helyrajzi szamu
LakasszOvetkezet homlokzatain elhelyezett klimaberendezések kondenzviz elvezetésének
szabalyossa tétele megtortent.

Eljarasi koltséget nem allapitok meg. E végzés ellen fellebbezésnek helye nincs. Végzésem az
ligy érdemében hozott hatarozat, ennek hidnydban az eljardst megsziintetd végzés elleni
fellebbezésben tdmadhaté meg.

INDOKOLAS

Panaszbejelentés alapjan a hatoésag tudomasara jutott, a Budapest I11. kertilet, Zsirai Miklds utca
1-2-3. szdm alatti, 62321/39 helyrajzi szamu lakoépiilet homlokzatain elhelyezett
klimaberendezések kiiltéri egységei szamos esetben szabdlytalanul keriiltek elhelyezésre. A
klimaberendezések kiiltéri egységeibdl a kondenzviz elvezetése a kozteriilet felé torténik.
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A hatésag a 1/469-2/2026. szamU végzéssel a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tdrveny
(tovabbiakban: Méptv.) 100. 8 (1) bekezdés és a telepiiléstervek tartalmarol, elokészitésének
¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VI11.15.) Korm. rendelet 49. §-a alapjan telepilésképi kotelezési eljarast inditott és
a 1/469-3/2026. szamu, 2026. julius 2-an kelt végzéssel helyszini szemleét rendelt el.

A 2026. julius 15-én megtartott helyszini szemle soran megallapitast nyert, hogy a Zsirai Miklds
utca 1-2-3. sz&m alatti, 62321/39 helyrajzi szama Lakasszovetkezet homlokzatain elhelyezett
klimaberendezés kondenzviz elvezetése szamos esetben szabalytalanul a kozteriiletek felé
torténik.

A Méptv. 100. § (1) a) pontja szerint ha az ingatlant érint6en a telepiilésképi kovetelményeket,
rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatnak a megvaldsithatd, vagy a tiltott
rendeltetésekre vonatkozd szabalyait megsértették, az dnkormanyzat figyelmeztetést tartalmazo
dontésében felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre és megfelelé hatarid6t
biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

A telepliléskép védelme érdekében a Méptv. 97. § (2) bekezdés d-e) pontja alapjan az
onkormanyzat telepiilésképi kotelezést adhat ki és telepiiléskép-védelmi birsdgot szabhat ki. A
telepiiléskép-védelmi birsag a Méptv. 100. § (2) bekezdése szerint kozigazgatasi birsagnak
mindsiil, amelynek Osszege legalabb 200.000,-Ft, legfeljebb 2 000 000 forint. Ha a jogsértd
allapotot hataridore nem sziintetik meg, a telepiiléskép-védelmi birsag ismételten kiszabhato.

Jelen dontésemben figyelmeztettem a lakoépiilet tartészerkezeteinek, az épiilet biztonsagat,
a tulajdonostarsak kozos céljat szolgalo épiiletrészek, azaz homlokzati falak tulajdonosat a
szabalytalansagra, és egyuttal felhivtam a szabalytalansag megsziintetésére.

Egyuttal tajekoztatom az érintetteket a kdvetkezokrol:

A telepilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szolé 280/2024.(1X.30.)
Korm. rendelet 107. § (4) bekezdése alapjan a gépészeti berendezés vizelvezetése kdzterlletre
nem torténhet, azt csatornahalézatba kell bekdtni, vagy sajat telken kell elszikkasztani.
Elszikkasztas esetén a vizelvezetést gy kell megoldani, hogy az a mas tulajdonaban vagy
hasznalataban 1év6 épitményt, épitmeényrészt ne karositsa, annak hasznéalatat ne zavarja.

A kozterulet-feliigyeletrdl sz616 1999. évi LXIII. térvény 27. § a) pontja szerint kozterllet az
a maganterlet is, amelyet azonos feltételekkel barki hasznalhat.

Az Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatarol szolo 20/2018. (VI. 26.) énkormanyzati
rendelet 56. § (6) bekezdése eldirja, hogy az épiilethez tartozo iszotelek beépitetlen része — a
meglévo foldszinti lakas eldtti sajat tulajdonu kert kivételével — koztertleti jelleggel tartandd
fenn, nem keritheto el, a kozhasznalat el6l nem zarhato el.

Az lgyfeéli jogokrol és kotelezettségekrol az alabbi tajékoztatast adom:

Az ligyfél az eljaras soran barmikor nyilatkozatot, észrevételt tehet. Ha jogszabaly nem zarja ki,
az ugyfél a nyilatkozataval potolhatja a hidnyzé bizonyitékot, ha annak beszerzése nem
lehetséges. Ha az ligyfél vagy képviseldje mas tudomadsa ellenére az ligy szempontjabol jelentds
adatot valdtlanul allit vagy elhallgat, illetve ha a kotelezd adatszolgaltatas korében az
adatszolgaltatasi kotelezettségét nem teljesiti, eljarasi birsaggal sujthato.

Az eljaras résztvevoje viseli a jogellenes magatartasaval okozott koltségeket.
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A hatdsag irasban, vagy személyesen, illetve irasbelinek nem mindsiilé elektronikus uton (a
tovabbiakban egyiitt: szoban) tart kapcsolatot az tigyféllel és az eljarasban résztvevokkel. Ha
torvény masként nem rendelkezik, a kapcsolattartas forméjat a hatdsag tajékoztatésa alapjan az
ugyfel valasztja meg.

Az ugyfél a valasztott kapcsolattartdsi modrél més - a hatdsagnal rendelkezésre allé - modra
attérhet. Kilonleges jogrend vagy 6sszehangolt védelmi tevékenyseg (a tovabbiakban egyditt:
védelmi helyzet) elrendelésének alapjaul szolgald ok, illetve életveszéllyel vagy sulyos kérral
fenyegetd helyzet esetén a hatdsag valasztja meg a kapcsolattartas modjat.

Az Ugyfél az eljaras barmely szakaszaban és annak befejezését kovetden is betekinthet az eljaras
soran keletkezett iratba az ligyintézdvel torténd eldzetes egyeztetést kovetden személyesen,
illetve képviseldje utjan.

Az iratbetekintés soran az arra jogosult masolatot, Kkivonatot készithet vagy -
kormanyrendeletben meghatarozott koltségtérités ellenében - masolatot kérhet, amelyet a
hatdsag kérelemre hitelesit. Nem lehet betekinteni a dontés tervezetébe. A hivatalboli eljarasban
az ugyfél a hatosag erre iranyuld felhivasara koteles kdzolni az érdemi dontéshez sziikséges
adatokat. Torvény vagy korméanyrendelet jogkdvetkezményeket &llapithat meg az
adatszolgéltatasi kotelezettség elmulasztasa vagy valotlan adatok kozlése esetére.

Az adatszolgéltatast az ugyfél akkor tagadhatja meg, ha arra a tantvalloméast megtagadhatna.
Azt, aki a kotelezettségét Onhibajabdl megszegi, a hatésag az okozott tobbletkdltségek
megtéritésére kotelezi, illetve eljarasi birsaggal sujthatja.

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. torvény (tovabbiakban: Akr.)
eldirasai alapjan az ligyfél nyilatkozatanak szerepérdl az AKr. 5. § (1) bekezdés, és az Akr. 64.
§, az eljaras akadalyoztatasa kovetkezményeirél az AKr. 77. § (1) bekezdés, az eljaras soran az
ligyfél jogellenes magatartasa kovetkezményérél az Akr. 125. § (2) bekezdés alapjan adtam
tajékoztatast. A fellebbezési lehetdséget az Akr. 116. § alapjan zartam ki.

Hataskoromet Méptv. 97. § (2) bekezdés d pont, illetékességemet pedig az Akr. 16. § (1)
bekezdés a) pont alapjan allapitottam meg.

A hatéaskor gyakorloja: dr. Kiss Laszl6 polgarmester, a dontés kiadmanyozdéja: Greifensteinné
Csernak Marianna F&épitészi és Varostervezési Iroda Irodavezetdje.

Budapest 2026. julius 15.

Dr. Kiss Laszl6 polgarmester nevében és meghbizasabol:

Greifensteinné Csernak Marianna
Foépitészi és Varostervezési Iroda
irodavezetd

Ertesiilnek:
1. Ezlsthegy Lakasfenntartd Szdvetkezet (e-papir)
2. lrattéar
3. Nyilvantartas
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumbhitelesités (AVDH) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — elektronikus bélyegz&vel és id6bélyegzdvel latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis szolgaltatast biztositd szervezet részére, a nevében eljaré személy nyilatkozatanak
hitelesitésére a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolé 2023. évi ClIl. tdrvény
119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én hatalyos, az elektronikus Ggyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szabalyairol szolo 2015. évi CCXXII. térvény szerint nyujtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérhetd a Szolgaltaté honlapjan: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-
dhsz.

Az Igazolashoz tartoz6 dokumentum az azonositast elvégzd, hitelesitést kérd szakrendszertdl kapott adatok alapjan a
digitalis szolgaltatast biztosité szervezet nevében eljard alabbi személytél szarmazik:

Neve: Greifensteinné Csernak Mariann

Egyedi azonositéja: csernak.mariann@budapest3

Beosztasa: irodavezet6

Szervezeti egység megnevezése: Fbépitészi és Varostervezési Iroda
Szervezet megnevezése: Fbépitészi és Varostervezési Iroda

A hitelesités idépontja: 2026-07-15T15:07:19+02:00

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbél, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashat6 széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének koriilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgéltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek szamara hibabejelentés: helpdesk@idomsoft.hu
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-dhsz
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