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ALAPSZABALYA

/Az Alapszabalyt a Szovetkezet az 1992. jinius hé 27-i kozgyiilése targyalta meg és
hagyta jova, melyet 2002. majus 28-an, 2002. szeptember 24-én, 2005. 04.27-én, 2005.
oktober 12-én, 2012. majus 31-én, majd 2022. szeptember 28. napjdin modositotta és
mddositasokkal egységes szerkezetbe elfogadta. /
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1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

1. A Szovetkezet neve, székhelye és torvénvességi feliigyelete

A szovetkezet neve: Eziisthegy Lakasfenntartdo Szovetkezet

A szovetkezet székhelye: 1039 Budapest, Zsirai Miklos u. 1-2.

Torvényességi feliigyelet: Szovetkezetiink torvényességi feliigyeletét a Fovdarosi

Torvényszék Cégbirosaga latja el.

2. A Szovetkezet tevékenységének célja és tevékenységi kore

A szovetkezet tevékenységének célja: A lakasszovetkezet a lakoépiiletek épitésére és

fenntartisdra létrejott gazdalkodo szervezet. A lakdsszovetkezet jogi személy. A

lakdsszovetkezet tevékenységét a sajdt részére, tagjai, tovabbd a nem tag tulajdonosok

részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem  torekszik. A

lakasszovetkezet a tevékenységének ellatasa céljabol - e torvény rendelkezéseinek

figyelembevételével - villalkozasi tevékenységet is folytathat.

A szovetkezet tevékenységi kore(i):

Fotevékenység: 6820°08 Sajdt tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, iizemeltetése

3. A Szovetkezet legfobb szerve

A szovetkezet legfObb szerve a kozgytilés.

A kozgyltlés kizarolagos hataskorébe tartozik:

a) az Alapszabdly megallapitasa, modositisa;

b)  azigazgatosag tagjainak és elnokének a megvalasztisa, felmentése;

C) a feliigyeldbizottsdg tagjainak és elnokének megvilasztisa, felmentése, vagy a
feladatukat ellato mds személy megbizatdsa, felmentése;

d) a tisztségviselék dijazasanak megallapitdsa;

€)  a beszdamolo és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogaddsa, dontés az
adozott eredmény felhaszndldsarol, illetoleg a veszteség fedezetének forrdasarol,
sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérol;

)  a lakdsszovetkezet egyesiilésének, szétvdliasinak és a lakdsszovetkezet
megsziinésének elhatdrozdsa;

0) a kivdlassal kapcsolatos vagyon megosztisa;

h)  a lakasszovetkezet tulajdondban dllo épiiletrészek haszndlata, hasznositdsa
modjanak megvaltoztatisa;

) dontés a lakdsszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd belépésrol,
illetoleg az abbdl torténd kilépésrol;

J) tisztségviselo  ellen kartéritési per inditasanak elhatdrozdsa, illetoleg
biintetdfeljelentés megtételérdl valo dontés;

K)  ajelold bizottsag tagjainak megvdalasztisa;

I)  Dbelépés mds szovetkezetbe, gazdasdgi tirsasiba és kilépés onnan, tovibbd
szovetkezet, gazdasagi tarsasdag alapitisa
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

m) déntés a szovetkezet lakdépiileteinek fenntartisi és felujitisi koltségeinek
mértékérol

n) a szovetkezet pénziigyi alapjainak (pl. felujitisi alap) és annak mértéke
tekintetében valo hatarozathozatal

0) dontés a szovetkezet felijitasi kolcsonének felvételérdl, annak oOsszegérdl, a
tulajdonosok befizetési kitelezettségérdl és jogi biztositdasrol

P)  a szovetkezet részére a sziikséges uj létesitmények létrehozdsdnak elhatdarozdsa
és az ezzel kapcsolatos koltségek meghatarozdasa

q) dontés az épiilet kozos részein miiszakilag sziikségessé vdlt felujitasi munkdk
elhatarozasarol, pénziigyi fedezetének vallaldasarol (az épiileten nyilvantartott
sajadt rész kiegészitése, esetleg hitel felvétel)

r)  mindaz, amit térvény vagy az Alapszabdly a kozgyiilés hatdaskorébe utal.

A sziikséges tervezett felujitasi munka elhatarozasa abban az esetben Kkozgyilési
hataskor, amennyiben a felujitdsi munka értékhatara a megelozo iizleti évben elért
osszes bevétel 2 Y%-danak megfeleld mértékii dsszeget meghaladja. A felujitasi munka
elhatarozas ezen értékhatar alatt az igazgatosag hataskorébe tartozik.

A kozgytlést sziikség szerint, de legalabb évente egy alkalommal kell 6sszehivni. A
kozgytilés liléseit az igazgatdsag hivja dssze.

Soron kiviil is dssze kell hivni a kdzgytlést, ha ezt a tagok legalabb tiz szdzaléka vagy a
feliigyel6 bizottsag irasban — a napirend, az ok és a kozgyiilési hatarozatra tett javaslat
megjeldlésével — inditvanyozza.

A kozgyilést — annak idopontjat legalabb tizendt nappal megelézéen — a napirend
kozlésével irasban kell 0Osszehivni. Szovetkezetiinknél a kozgytilés Osszehivasa
hirdetmény utjan is lehetséges. Hirdetmény: kozgyiilési meghivo kiragasztasa
1épcsOhazak hirdetdtablain, valamint a felvondk fiilkéjében, tovabba a Szévetkezet
honlapjdn keresztiil torténd kozlés a torvényes hataridok betartasaval.

A kozgylilés hatarozatképes, ha azon a tagok tébb mint a fele megjelent. A tag a
kozgyiilésen személyesen, vagy meghatalmazott utjan vehet részt. A meghatalmazdst
irdasba és teljes bizonyito erejii maganokiratba kell foglalni. Meghatalmazottként a tag
képviseletében a Ptk. 8:1. § (1) bekezdésének 1. pontja szerinti kozeli hozzatartozdja,
élettarsa, vagy a Szovetkezet mdsik tagja jarhat el, egy tag - onmagdn kiviil -
legfeljebb 20 személyt képviselhet egy kozgyiilésen. A meghatalmazdsra egyebekben a
Ptk. rendelkezései megfeleloen iranyadoak.

A hatdrozatképtelen vagy az ilyen okbol berekesztett kozgyiilés esetén a
hatdrozatképtelen kozgyiilést koveto 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos -
a kozgyiilés berekesztése esetén az ezt kovetden fennmarado - napirenddel wjabb
kozgyiilést kell tartani (a tovdabbiakban: megismételt kiozgyiilés). A megismételt
kozgyiiles az eredeti  kozgyiiles meghivojaban az  eredeti  kozgyiilés
hatdrozatképességétol fiiggo feltétellel a hatarozatképtelen kozgyiilés napjara is
kitiizheto. A megismételt kozgyiiles a megjelent tagok szamdra tekintet nélkiil
hatarozatképes.
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3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

A kozgyllés a hatarozatokat a jelenlevo tagok tobb mint felének szavazataval és nyilt

szavazassal hozza.

Ez alol kivétel:

a) az Osszes tag egyhangu szavazata sziikséges a szOvetkezet megszlinésének
elhatarozasahoz /ebben az esetben természetszerlileg akkor hatarozatképes a
kozgytilés, ha azon a tagok 100 %-a jelen van/,

b)  aszovetkezet tisztségviseloit titkos szavazassal kell megvalasztani,

c) az Alapszabdly médositisihoz a jelenlévok szavazatinak kétharmados tobbsége
sziikséges,

d)  hajogszabdly egyébként eltéréen rendelkezik.

A tagok legalabb 10 %-anak irasbeli inditvanyara barmely tigyet fel kell venni a
kozgytilés napirendjére. Ugyanannyi tag inditvanyozhatja, hogy a kozgytilés vizsgalja
felil a szovetkezet barmely szervének vagy barmely tisztségviseldjének dontését, vagy,
hogy a kozgylilés dontson mas testiileti szerv hataskorébe tartozo tigyben.

Amennyiben a tag a kozgyllés vagy a szOvetkezet barmely egyéb szervének
hatarozataval szemben a lakasszovetkezetekrol szolo 2004. évi CXV. torvény (Lszt.) 9.
§-aban biztositott jogorvoslati jogaval kivan élni, gy erre iranyuld szandékat és annak
részletes indokait az Lszt. 9. § (4) bekezdése alapjan koteles a szovetkezet
feliigyelObizottsaganak irdsban bejelenteni a kifogasolt hatdrozat meghozatalatol
szamitott 15 napon beliil.

A szovetkezet kozgytlilésén lakasonként egy-egy szavazatot lehet figyelembe venni.

A kozgytlésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell a kdzgyiilést
levezeto elnok, a jegyzokonyvvezeto, és a jegyzokonyv hitelesitésére megvdalasztott
tagok nevét; a megjelent tagok szamdt és nevét, illetoleg a tag daltal meghatalmazott
személy nevét tartalmazo jelenléti ivet; a kozgyiilés hatdrozatképességének
megallapitasat; a targyalt iigyek (inditvanyok) osszefoglalasat; a kozgyiilés dltal
meghozott hatdrozatokat és a szavazds eredményére vonatkozo adatokat. A
jegyzokonyvet a kozgylilés elndke €s a jegyzOkonyvvezetd irja ald, €s azt a kozgylilésen
erre megvalasztott két szovetkezeti tag hitelesiti.

A kozgyllést helyettesitheti inditvany targyaban az irdsos formaban torténd szavazas. A

koroztetésre keriild ivek mindegyik lapjan fel kell tiintetni az inditvany targyait és azt,

hogy ki szavaz ,,igen”-nel, ,,nem”-mel, illetve ki tartozkodik. Az irasbeli szavazas soran

a tagok a megfeleld helyen irnak ald. Nem lehet irdsban szavazni az aldbbiakban

meghatarozott kérdésekben:

a)  az Alapszabaly megallapitasa, modositasa;

b)  azigazgatosag tagjainak és elnokénck megvalasztasa, felmentése;

c) a feliigyeld bizottsag tagjainak és elndokének megvalasztasa, felmentése, vagy a
feladatukat ellaté mas személy megbizésa, felmentése;

d) tisztségviselok dijazasanak megallapitasa;
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3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

4.1.

e) az éves beszamold és a tdargyévi koltségvetés (koltségeldirdanyzat) elfogadasa,
dontés az addzott eredmény felhasznaldsardl, vagy a veszteség fedezésének
forrasarol, sziitkség esetén a potbefizetés elrendelésérol,

f)  a szovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak, atalakulasanak és megsziinésének
elhatarozasa;

0)  a kivdlassal kapcsolatos vagyon megosztisa.

Az irasbeli szavazds elOkészitése, lefolytatdsanak megszervezése €s az eredmény
tagokkal val6 kozlése az igazgatosag feladata.

Szavazolapok alkalmazésa esetén ezek atadasat bizonylatolni kell.

Hatarozatta a javaslat akkor valik, ha a szavazasra jogosult tagok tobb mint fele ,,igen”-
nel szavazott.

Az irasbeli szavazat leaddsara a tagoknak legalabb 15 napot kell biztositani. A
szavazatok OsszegyUjtésének és megoOrzésének alkalmankénti modjat az irasbeli
szavazas elrendelésekor az igazgatdsag hatdrozza meg.

Szavazolapok alkalmazisa esetén a szavazatok Osszeszamlaldsandl két nem
tisztségviseld szovetkezeti tag jelenléte is szikséges, akik az Osszefoglald
jegyzOkonyvet is hitelesitik az igazgatosaggal és a meghivott FB elndkével, illetdleg
megbizott tagjaval egyiitt.

Az irasbeli szavazds eredményét az Osszes lépcsOhaz hirdetétablajan — a szavazas
befejezését kovetd 30 napon beliil — ki kell fiiggeszteni a tagok tudomasulvételének

céljara.

4. A Szovetkezet vezetod szervei, bizottsagai, tisztségviseléi, képviselete

Igazgatosag

4.1.1. A szovetkezet igazgatosagat a hatarozatképes kozgytilés titkos szavazassal valasztja

meg hatarozott, 6t éves id6tartamra; vonatkozik ugyanez az igazgatosag elnokére, aki
egyuttal a szovetkezet elndke is. A szovetkezet elndkét az igazgatosag tagjai koziil a
kozgytlés kiilon titkos szavazassal valasztja meg, menti fel, vagy hivja vissza.

4.1.2. Az igazgatdsag tagjaiva csak a szovetkezet tagja valaszthato.

4.1.3. Az igazgatdsag tagjainak szdma min. 3 f6, max. 5 0.

4.1.4. Az igazgatosag elndke €s tagjai a szovetkezet tisztségviseloi.

4.1.5. Az igazgatdésag mikodése: A szovetkezet igazgatdsaga rendszeresen iiléseket tart,

elézetesen kidolgozott munkaprogram szerint. Az tléseken a napirendi pontokat az
igazgatdsag tagjai, elndke terjeszti be. Az igazgatdsag iiléseire a feliigyeld bizottsag
elnokét meg kell hivni. Az igazgatdsag iilései nyilvanosak, azon barmely szovetkezeti
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tag megfigyeloként részt vehet. Az iilésekrdl jegyzokonyvet kell vezetni, melyet a
levezetd elndk — aki az igazgatosag elndke — vagy az altala megbizott igazgatdsagi tag
hitelesit, a megvalasztott jegyzOkonyvvezetovel egyiitt.

4.1.6. Az igazgatdsag hatarozatképes, ha a kétharmados jelenléti arany biztositott, tehat ha

a) 3 f6igazgatosagi tag esetén 2 16
b) 4 {6 igazgatdsagi tag esetén 316
C) 516 igazgatosagi tag esetén 4 16

az igazgatdsagi iilésen jelen van.

4.1.7. A szavazas rendje az igazgatdsag iilésein: Szavazast barmely kérdésben az igazgatosag
ilését levezetd elndk rendelhet el, a szavazas nyiltan és név szerint torténik. A szavazas
eredményeképpen hozott hatdrozatot a levezetd elndknek ki kell hirdetni és azt a
jegyzOkonyvon kiviil a hatarozatok konyvébe is be kell vezetni. Amennyiben a
Kihirdetett — és végrehajtasra keriil6 — hatarozat, dontés, allasfoglalas a szovetkezetnek
kart okoz, az okozott karért a polgari jog szabdlyai szerint a szOvetkezet
igazgatosaganak tagjai és elndke egyetemlegesen felelosek. Ez arra az esetre is
vonatkozik, ha az igazgatdsagi tag/ok, vagy az igazgatosag elndke a szovetkezettel
munkaviszonyban all/nak. Ez a felel0sség nem terheli azt az igazgatosagi tagot, vagy
annak elnokét, ha a név szerinti szavazasnal a hatarozat — tervezet ellen szavazott, vagy
az ellen tiltakozott, és azt a feliigyeld bizottsagnak - irdsban - bejelentette.
SzavazategyenlOség esetén az igazgatosag elnokének szavazata dont.

4.1.8. Az igazgatosag tevékenysége kiilondsen kiterjed:
a) az igazgatdésag a kozgyiilés hatarozatainak megfeleléen iranyitja a szovetkezet
tevékenységét, kialakitja és iranyitja a szovetkezet munkamenetét, gyakorolja a
munkaltatdi jogokat;
b) az igazgatdosag dont minden olyan ligyben, amelynek eldontése nem tartozik a
szovetkezet mas szervének hataskorébe, tevékenységéért a kozgytilésnek felelds;
C) az igazgatosag az Alapszabalyban meghatarozott id6kozonként, de évente
legalabb egyszer koteles beszamolni a kozgytlilésnek a szovetkezet vagyoni-,
pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, és az igazgatdsag tevékenységérol;
d) az épiiletek és egyéb létesitmények birtokbevételénél gondoskodik a szovetkezet
¢és a tagok érdekeinek védelmérdl, a szavatossag és ezzel Osszefliggd kartéritési
igények érvényesitésérdl;
e) rendszeresen ellendrzi az épiiletek és lakasok allapotat, gondoskodik az épiilet jo
karbantartasarol és lizemeltetésérol;
f)  gondoskodik a feltjitasi munkak el6készitésérdl és megvaldsitasarol,
g) aszovetkezet altal torténd felujitasi koleson felvétele esetén:
ga) kidolgozza és a kozgyllés elé terjeszti a kolcson Osszegszeriiségét
megalapozé miszakilag is alatamasztott adatokat és a kolcson fedezetének
¢s visszafizetésének rendjének, valamint a tulajdonosok fizetési
kotelezettségének adatait, valamint

gb) gondoskodik arrdl, hogy a szovetkezet a kolcson visszafizetésének idében
¢s megfeleléen eleget tegyen.

h)  eljar a fizetési kotelezettségét megszegd tagokkal szemben;

1)  gondoskodik szovetkezet vagy a kozds vagyon kezelésérdl €s megovasarol;
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J)  kozgyllés felhatalmazasa alapjan gondoskodik a tagok altal nem hasznalt
helyiségek és létesitmények hasznositasarol, bérbeadasardl;

K)  megalkotja a szovetkezet belsé szabalyzatait;

I)  Osszehivja a kozgyiilést, gondoskodik annak el6készitésérol.

m) a kozgyiilés elé terjeszti a szOvetkezet zarszamadasat, valamint a kovetkezd évi
koltségeldiranyzatot

n)  elvégzi mindazt, amit jogszabdly a hatdskérébe utal.

4.2. Felugyeld Bizottsag

4.2.1.A szovetkezet feliigyeld bizottsagat a hatarozatképes kozgytilés titkos szavazassal
valasztja meg, hatdrozott, 6t éves idOtartamra. Vonatkozik ugyanez a feliigyeld
bizottsag elnokére is. A feliigyeld bizottsag elndkét a bizottsag tagjai koziil a kozgytilés
kiilon titkos szavazéssal valasztja meg, menti fel, vagy hivja vissza.

4.2.2.Feliigyeld bizottsagi tagnak csak a szovetkezet tagja valaszthato.
4.2.3.Szbovetkezetiinknél a felligyeld bizottsag 3 f6bdl all.

4.2.4. Az igazgatdsag iilésein a feliigyeld bizottsdg barmely tagja és elndke tandcskozasi €s
véleményalkotasi joggal folyamatosan részt vehet, de szavazati joggal nem rendelkezik.

4.2.5. A feliigyeld bizottsag elnoke és tagjai a szovetkezet tisztségviseloi.

4.2.6. A szovetkezet feliigyeld bizottsaganak tevékenysége kiilondsen az alabbiakra terjed Ki:

a) a feliigyeld bizottsag a tagok érdekében a lakdsszovetkezet egész tevékenységére
kiterjedd folyamatos ellendrzést végez;

b) a szovetkezet szerveinek miikodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos barmely
tigyet megvizsgalhat, a lakdsszovetkezet irataiba betekinthet;

C) a lakdsszovetkezet tisztségviselditol, alkalmazottaitol és a lakdsszovetkezeti
tagoktol, illetéleg a nem tag tulajdonosoktol felvilagositast kérhet; a
tisgtségviselok és az alkalmazottak az iratok bemutatisdra és a felvilagositas
megaddsdra vonatkozo kérés teljesitését nem tagadhatjak meg;

d) az igazgatosagot felhivhatja arra, hogy a jogszabalyoknak, az Alapszabalynak,
mas belsd szabalyzatanak, vagy a kozgyiilés (részkozgyiilés, kiildottgyiilés)
hatdrozataiban foglaltaknak megfelelden jarjon el;

e) inditvanyozhatja az igazgatosag egészének vagy egyes tagjainak felmentését,
felelosségre vonasat, tovabba a kozgytilés 6sszehivasat;

f)  Osszehivhatja a kdzgyiilést, ha az igazgatosag nem tesz eleget az erre vonatkozo
kotelességének,

g) az éves beszamold alapjan véleményt nyilvanit a kozgytilés részére a szovetkezet
gazdalkodasarodl.; enélkiil az éves beszamolo targyaban érvényes hatarozat nem
hozhato,

h)  véleményt nyilvanithat a kozgyiilés elé terjesztett mas beszamolokrol és
jelentésekrdl is,

i) javaslatot tesz a kozgyiilésnek a tisztségviselOk dijazasanak megallapitasara,

J)  tevékenységérdl a kozgytilésnek legalabb évente egyszer beszamol,

név név név név
levezetd elnok jegyzoékonyvvezetd jegyzokonyv jegyzokonyv
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K)  javaslatot tesz a jelold bizottsagra /a jelolo bizottsagot a kozgytilés valasztja meg/.

4.2.7.Szbvetkezetiink kiilon egyeztetd bizottsagot nem hoz létre, ennek feladatait is a
felligyelO bizottsag latja el az alabbiak szerint:

a) egyeztetéseket végez az érdekelt felek kozott a szovetkezeten beliili jogsértések,
érdeksérelmek iigyében ¢€s a tagsagi jogvitakban;

b) a feliigyelé bizottsag javaslattételi és véleményezési joggal rendelkezik a tagsag
egészEét vagy nagyobb csoportjat /a tagsagi 1étszam 50 %-a felett/ érint6 tigyekben,
tovabba az alkalmazottak munkavégzéssel ¢és munkakoriilményekkel, tovabba a
részesedésekkel, juttatasokkal és tamogatasokkal kapcsolatos tigyekben.

Ezen {igyekben a feliigyeld bizottsdg miikodése nem érinti a birdsagi 1t
igénybevételének lehetdségét és hataridejét.

4.2.8. A szovetkezet illetékes testiileti szervei kotelesek érdemben megtargyalni a feliigyeld
bizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban hatarozni. A bizottsdg elndke -
vagy a bizottsagnak altala megbizott tagja - az igazgatosag tilésén tanacskozasi joggal
részt vesz.

4.2.9. A feliigyel6 bizottsag a kozgytilésnek tartozik felelésséggel.

4.3. Jelolo bizottsag

4.3.1. Tekintettel arra, hogy a szovetkezet tisztségviseldinek mandatuma az Alapszabalyban
meghatarozott id6 utan lejar, illetve a tisztségviselok lemondasa, visszahivasa a
meghatarozott iddtartam /5 €v/ lejarta eldtt is bekovetkezhet, szovetkezetiink a jelold
bizottsag felallitasat is elhatarozta.

4.3.2. A jel6lo bizottsagot a kdzgytilés valasztja meg azon célbol, hogy barmely tisztségviseldi
poszt megsziinése esetén a jelold bizottsag javaslatot tehessen az 1) tisztségviseld
személyére.

4.3.3.A jelold bizottsag ad hoc jelleggel miikodik, személyeiben alkalmanként valtozik,
amennyiben az Uj tisztségvisel6 személyére a javaslatot a jelold bizottsag a kozgytilés
felé megtette, ugy a jelold bizottsag - a jelélo bizottsagot megvalaszto kozgyiilési
hatdrozat eltérd rendelkezése hianydban - automatikusan megsziinik.

4.3.4. A jelolo bizottsag tagjava csak a szovetkezet tagja valaszthato.
4.3.5. Tagjainak szdma 3 6. A jel6lo bizottsag tagjai koziil sajat hataskdrben valaszt elndkot.

4.3.6. A jelold bizottsag elndke és tagjai nem tisztségviseldi a szovetkezetnek, munkajukrol a
felligyeld bizottsagnak kotelesek szamot adni

név név név név
levezetd elnok jegyzoékonyvvezetd jegyzokonyv jegyzokonyv
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4.4, A szivetkezet tiszts€gviselHi

4.4.1. A szovetkezet tisztségviseldi az alabbi személyek:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

az igazgatdsag /és egyben a szovetkezet/ elndke,

az igazgatdsag tagjai,

a felligyelo bizottsag elnoke,

a felligyeld bizottsag tagjai,

a felligyelo bizottsag feladatainak ellatasdval megbizott személy,

a konyvvizsgald (amennyiben a kozgyiilés konyvvizsgdalo megvilasztasarol
dont).

4.4.2. Nem tisztségviseldi a szovetkezetnek az alabbi személyek:

a)
b)

jelolo bizottsag elndke,
a jelold bizottsag tagjai.

4.4.3. A tisztségviselOket — az elébbiekben leirt moédon — a hatarozatképes kozgyiilés egyszerii
szOtobbséggel és titkos szavazassal valasztja meg.

4.4.4. Nem lehet tisztségviselo:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

9)
h)

aki nem tagja a szovetkezetnek, ide nem értve a konyvvizsgalot;

aki biintetett eloéletii;

aki valamely tevékenység folytatasdat kizaro foglalkozdastol eltiltas hatdalya alatt
all, az itéletben megjelolt tevékenységet folytato lakdsszovetkezetnél;

aki lakdsszovetkezetnél folytatott tevékenységével osszefiiggésben keletkezett,
jogerdsen megdllapitott fizetési kitelezettségének nem tett eleget;

aki az Alapszabdlyban eldirt szakmai kivetelményeknek nem felel meg.

kozeli hozzatartozok (Ptk. 8:1. § (1) bek. 1. pont) és élettarsak nem lehetnek
ugyanannak a szovetkezetnek tisztségviseldi. Ilyen kapcsolat esetén
Osszeférhetetlenség 4all fenn egyfeldl a pénz- €s anyagkezeléssel megbizott
személyek, masfeldl kozvetlen felettesiik, valamint a feliigyeld bizottsag elndke és
tagjai kozott s,

a szovetkezet igazgatdsaganak elndke és tagjai nem valaszthatdo meg a feliigyeld
bizottsag tagjava,

az igazgatosag elnoke és tagjai, a feliigyeld bizottsag elnoke és tagjai, valamint a
nevezettek hdzastarsa, élettarsa, fel- vagy lemend adgon elsé izig rokona nem lehet
a szovetkezet alkalmazottja.

4.4.5.Ugyanaz a személy egyidejiileg

a)
b)

legfeljebb két szovetkezetnél vagy gazdasagi tarsasagnal lehet tisztségviseld;
legfeljebb 6t szovetkezetnél €s gazdasdgi tarsasagnal valaszthato a feliigyeld
bizottsag tagjava.

Az érintett szOvetkezeteket /gazdasagi tarsasdgokat/ a tobbes valasztasrol tajékoztatni

kell.

4.4.6. A szovetkezet barmely tisztségviseldje:

név név név név

levezetd elnok jegyzoékonyvvezetd jegyzokonyv jegyzokonyv
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nem lehet korlatlanul felelds tagja gazdasagi tarsasagnak /nem lehet BT beltagja,
Kozkereseti Tarsasag tagja/,

nem lehet vezetd tisztségvisel6je a szovetkezet tevékenységéhez hasonld
tevékenységet végzo gazdasagi tarsasagnak.

A tisztségviseloknek a fentiekre nézve a szovetkezetnek nyilatkozatot kell tenniiik.

4.4.7.A feliigyeld bizottsagi tagoknak minimum kozépfoku, illetve miiszaki vagy szamviteli
szakiranyu képzettséggel, az elndknek fels6foku végzettséggel, az igazgatdsag tagjainak
minimum kozépfoku végzettséggel, az igazgatdésag elndkének minimum felséfoka
végzettséggel kell rendelkeznie.

4.4.8. Tisztségviselok jogai, kotelességei, feleldsség kérdésel

a)

b)

c)

a tisztségviselok az ilyen tisztséget betoltd személyektdl altaldban elvarhatd
gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a szdvetkezetnek
okozott karért a polgari jog szabalyai szerint egyetemlegesen felelések akkor is,
ha a szovetkezettel munkaviszonyban allnak.

nem terheli feleldsség azt a tisztségviseldt, aki a hatdrozat ellen tiltakozott, és
tiltakozasat a feliigyel6 bizottsagnak, ennek hidnydban a feliigyeld bizottsag
feladatait ellatd személynek - irdasban - bejelentette.

a tisztségviseld kartéritésre kotelezése a birdsag hataskorébe tartozik.

4.4.9. Megsziinik a tisztségviseld megbizatasa:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

a megbizatés id6tartamanak lejartaval,

a tisztségviseld halalaval,

lemondéséval.

a kozgyulés altali felmentésével,

a tagsagi viszonyanak megsziinésével, tovabba

megsziinik a tisztségviseld6 megbizatasa, ha az Osszeférhetetlenséget, vagy a
kizar6 okot a felmeriiléstdl szamitott 15 napon belill a tisztségviseld nem sziinteti
meg.

4.4.10. A tisztségviselok felmentésérdl a kozgytlés titkos szavazassal dont.

45. A szovetkezet képviselete

4.5.1. A szovetkezetet az igazgatosag elndke és az igazgatosdag tagjai képviselik; e jogkoriik
harmadik személyekkel szemben érvényesen nem korlatozhat6. Az igazgatosag
elnokének és tagjainak a cégjegyzési joga Onallo. Mds tag vagy alkalmazott a
képviseleti joggal rendelkezo tisztségviselo irasbeli felhatalmazdsa alapjan
képviselheti a lakdsszovetkezetet; ebben az esetben legalabb két tag vagy alkalmazott
egyiittes felhatalmazdsa sziikséges. Nem képviselheti a szovetkezetet az, aki az adott
ligyben maga, héazastarsa, élettarsa, egyenes agon rokona és testvére ellentétesen
érdekelt. A szovetkezet nevében eljarasra jogosultakat képviseleti konyvben kell

nyilvantartani.
név név név név
levezetd elnok jegyzoékonyvvezetd jegyzokonyv jegyzokonyv
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4.5.2.Mas tag vagy alkalmazott a felsorolt tisztségviselok irasbeli felhatalmazasa alapjan

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

képviselheti a szovetkezetet, ebben az esetben a felhatalmazott tisztségviselonek szamit,
¢s mint ilyen, vonatkoznak réd a tisztségviseloknél rogzitett jogok és kotelezettségek,
valamint a felel6sség kérdései.

5. A szovetkezeti tagsagi viszony

Szovetkezetiinknek az lehet a tagja, aki

a) aszovetkezet kezelésében allo tombokben, az ott elhelyezkedé lakas tulajdonosa;

b)  irasbeli nyilatkozatban az Alapszabdly rendelkezéseit magdra nézve kotelezonek
elismeri és vallalja, hogy a lakdsszovetkezet céljanak megfeleloen eldirt fizetési
és mas kotelezettségeket teljesiti.

A lakas tulajdonosanak tagfelvételi kérelme, ha az 5.1. pontban szabalyozott
feltételeknek eleget tesz, nem utasithato el.

Ha a lakés tobb személy tulajdondban all, mindegyik tulajdonostars kérheti tagként vald
felvételét szovetkezetiinkbe.

Ha a lakas tobb személy tulajdondban all és barmely ligyben torténd szavazas esetén a
szavazatukat ellentételesen adjak le, ugy ezen szavazatokat a szavazatszamlalaskor nem
kell figyelembe venni.

A tagok felvételérdl az igazgatosag hataroz. A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a
vita eldontése a birdsag hataskorébe tartozik.

A felvételrdl a tagot az igazgatdésag dontésétdl szamitott 30 napon beliil irasban Kell
értesiteni. A tagsagi viszony a felvételrdl sz616 hatdrozat meghozatalanak idépontjaban
jon létre.

A szovetkezetiinknek jogi személy is tagja lehet.

A tag alapvet6 joga, hogy:

a) résgt vegyen a lakdsszovetkezet  tevékenységében  és  személyes
kozremiikodésének, vagyoni hozzdjarulasanak megfeleléen részesedjen a
lakasszovetkezet gazdalkodasanak eredményébol,

b) igénybe vegye a lakdsszovetkezet dltal a tagok részére biztositott
sgolgaltatdsokat,

C)  tandcskozdsi és szavazati joggal részt vegyen a kozgyiilésen,

d) alakdsszovetkezetben tisztséget viseljen,

e) a lakdsszovetkezetre vonatkozo bdrmely kérdésben a tisztségviseloktil
tajékoztatdast kérjen, és az Alapszabdlyba, valamint a kozgyiilési jegyzdkonyvbe,
illetoleg a jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba
betekintsen, tovabba ezekrdl - a masoldsi koltség megfizetése mellett - mdsolatot
kérjen.

név név név név
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5.9. Atag alapveto kotelezettsége, hogy:

a)

b)
c)

d)

f)
9)
h)

legkésobb a targyhd 5. napjdig teljesitse a lakasszovetkezet részére eloirt fizetési
kotelezettségét, és vallalasanak megfeleloen részt vegyen a lakdsszovetkezet
szerveinek tevékenységében,

a lakdasdaban tervezett épitkezésrol értesitse az igazgatdsdagot,

lehetové tegye és tiirje, hogy a lakdsba a lakdsszovetkezet tisztségviseldje vagy
alkalmazottia a  lakdsszovetkezet  tulajdondban  dllo  épiiletrészekkel,
berendezésekkel oOsszefiiggésben a sziikséges ellenorzés, a rendkiviili
karesemény vagy veszélyhelyzet fenndllisa miatt a lakdson beliil sziikséges
hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas
idoben bejuthasson a tag, tovabba a bentlako sziikségtelen haboritisa nélkiil,

a sziikséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyiitt lako személy,
valamint az, akinek lakdsa haszndlatdt dtengedte, betartsa a c) pont és az Lszt.
14. § (1) bekezdés rendelkezéseit;

a személyi tulajdonban all6 lakast, nem lakas céljara szolgald helyiséget
rendeltetésszerlien, maés lakdstulajdonosok érdekeinek megsértése nélkiil
hasznaljak, gondoskodjanak annak jo karbantartasarol;

a szOvetkezet eredményes mitkodését személyes tevékenységiikkel minden tolitk
elvarhatdo modon segitsék,

a szovetkezet érdekében altaluk vallalt munkat a lelkiismeretes szovetkezeti tag
gondossagaval elvégezzek,

fokozott gondossagot tantsitsanak a szovetkezeti vagyon védelmében,

ha a kozgyllés potbefizetési kotelezettséget ir eld, ugy azt a hatarozatban eldirt
mértékben és mddon teljesitsek.

5.10. A4 lakas tulajdonosa koteles az igazgatosdagnak bejelenteni:

a)
b)

e)

lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki dltal megtekintheto személyes
adatat, illetéleg a nem természetes személy nyilvanos adatat,

haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezo személy nevét.

A lakas tulajdonosa a bejelentési kitelezettségének a lakas birtokbavételét koveto 30
napon beliil kiteles eleget tenni.

5.11. Ha a tag, vagy nem tag tulajdonos a szovetkezettel szemben fennallo fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, az igazgatosag koteles a tagot kotelezettségének
teljesitésére irdsban felszolitani. Ha a felszolitas eredménytelen maradt az igazgatosag a
polgari eljardasra iranyado szabalyok alapjan fizetési meghagyds kibocsdtasat
kezdeményezi, vagy a kiovetelés behajtisa érdekében egyéb jogi lépéseket tesz.

5.12. A tagsagi viszony megsziinik

a) atag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutod nélkiil megsziinik,
b) ataga szovetkezetbdl kilép,
C) atagot kizarjak,
d) aszovetkezet jogutod nélkiil megszlinik,
e) atagnak a lakdsra vagy mas helyiségre vonatkozo tulajdonjoga megsziinik.
név név név név
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A tagsagi viszony megsziinése esetén - eltéré megdallapodds hianydban - a volt tag mas
helyiségre /nem lakas/ vonatkoz6 allando6 vagy id6leges hasznalati jog is megsziinik.

A kilépés szandékat az igazgatdsagnak irasban be kell jelenteni. A kilépésre vonatkozd
bejelentés és a tagsagi viszony megszlinése kozott egy honap idétartamnak kell eltelnie.
A tagsagi viszony ezen idétartam elteltével sziinik meg.

A szovetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag irasbeli felszolitas ellenére nem teljesiti a
jogszabalynak és az Alapszabdlynak megfeleléen megdllapitott épitési, fenntartdsi
koltségekhez torténd hozzajarulas megfizetésére, valamint a potbefizetés teljesitésére
vonatkozo kotelezettségét. Az Lszt. 47. § alapjan az Alapszabaly felhatalmazza a
lakasszovetkezet igazgatosagat arra, hogy a fenntartasi koltség befizetésével legalabb 3
honapnak megfelelé hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak
jelzaloggal valo megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul. A
jelzadlog  bejegyzésének elrendelése 3  honapnak megfeleld hatralékonként
megismételhetd.

A tagot igazgatOsagi hatarozat alapjan lehet Kizarni. A kizarast targyald igazgatosagi
iilésre a tagot meg kell hivni. A kizarasrél hatarozatot kell hozni, melyet az érintett
taggal irdsban kozo6lni kell. Amennyiben a tag az igazgatdsag iilésén- szabalyos
meghivo ellenére — nem jelenik meg, Gigy a hatarozat a tag jelenléte nélkiil is érvényesen
meghozhato.

A kizéarasrol hozott hatdrozat ellen a kozgyiiléshez lehet fordulni. Ez nem érinti a
birdsagi ut igénybevételének lehetdséget. A kereset inditasanak halasztd hatalya nincs.

A tagsagi viszony a kizaradst kimond6 hatarozat kozlésétdl szamitott harminc nap

elteltével szlinik meg, kivéve ha:

a)  ahatarozat késébbi idépontot allapit meg,

b)  a hatarozat birdsagi feliilvizsgalatara keresetet inditottak és a birdsag a kizarast
kimondé hatarozatot megvaltoztatja, vagy hatalyon kiviil helyezi, vagy a
végrehajtast felfliggeszti,

C) atagkérelmére a kbzgytilés a kizard hatarozatot megvaltoztathatja.

Ha a tagsagi viszony a tag halala, kilépése, vagy kizarasa miatt sziinik meg a volt taggal
/orokosevel/ el kell szamolni a kozos koltség tekintetében.

A kilépett vagy kizart tag a szovetkezet altal a tagok részére nyujtott eldnydkre és
szolgaltatdsokra nem tarthat igényt.

Ha a szovetkezeti tag lakasat elidegeniti, gy szandékat a lakasszovetkezettel torténd
elszamolas céljabol az igazgatosagnak a szerz6dés megkotése eldtt koteles bejelenteni.
A lakas elidegenitésével a tagsagi viszony is megszlinik. A lakasszovetkezet
igazgatosaga a bejelentésrol és a szovetkezettel szemben fennallo tartozéasairol igazolast
ad, amelyet az elidegenitésrél szolo szerzodéshez csatolni kell. A szovetkezet
igazgatosaga a lakast elidegenitdvel /eladoival/ koteles elszamolni. Ha az
elidegenitének a szovetkezettel szemben hatralékos tartozdsa van, ugy azt

név név név név
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haladéktalanul rendezni kell. Ha ennek nem tesz eleget, az igazgatdsag a behajtasra
intézkedni koteles. A lakasat elidegenitd tulajdonos az elidegenitési szerzodésben
meghatarozott idOpontig, attél kezdddden pedig az #j tulajdonos koteles a
szovetkezettel szembeni fizetési kotelezettségének teljesitésére, fiiggetleniil attol, hogy
a ki-¢és bekoltozés milyen idéponttdl torténik meg.

A lakasszovetkezet kezelésében levd épiiletekben lakd nem tag lakastulajdonosok is
kotelesek az Alapszabaly, a Hazirend, tlzvédelmi rendeletek ¢és a kozgytlés
hatarozatainak betartasara.

A szovetkezeti kedvezmények a tagsagi viszonyban nem levoket nem illetik meg.

Ha a tagsagi viszony megszlnik, a volt tag a szovetkezet részére teljesitett befizetések
visszatéritését — a tulfizetés kivételével — a szovetkezett6l nem Kkovetelheti. Az
elszamolas soran a tagsagi megallapodas alapjan a volt tag részérél a szovetkezet
hasznalatara adott vagyontargyat a volt tag részére egy honapon beliil ki kell adni.

Az alaptevékenységbdl eredd tartozasaiért a szOvetkezet a vagyonaval felel. Ha ez a
tartozasok fedezésére nem elegendd, a kozgylilés a tagokat és a nem tag tulajdonosokat
potbefizetésre kotelezheti.

A lakasszovetkezet altal folytatott vallalkozasi tevékenység esetében a vallalkozassal
aranyban allo vagyonrészt el kell kiiloniteni. Ebben az esetben a vallalkozasbol eredd
kotelezettségekért a szovetkezet csak az elkiilonitett vagyonaval felel.

Az lizemeltetési koltségeket érintd aremelés mértékének aranyaban a potbefizetést az
1gazgatosag is elrendelheti.

A szovetkezet a tagjanak jogellenesen okozott karért a polgari jog feleldsség altalanos
szabalyai szerint tartozik feleldsséggel.

A tag a szovetkezetnek okozott karért a polgari jog szabalyai szerint tartozik
feleldsseéggel.

A szovetkezet alkalmazottainak munkajogi feleldsségére, valamint a szovetkezet altal az
alkalmazottainak okozott karért fennallo feleldsségre a Munka Torvénykonyve
rendelkezéseit kell alkalmazni.

A tag jogaival és kotelezettségeivel, tovabba a tagsagi viszony megsziinésével
kapcsolatban a lakasszovetkezet és tagja kozott keletkezett vita eldontése, valamint az
egymasnak okozott kar megtéritésére iranyuld igény elbirdlasa - jogszabdly eltéré
rendelkezése hianydban - a birosag hataskorébe tartozik.

6. Tulajdoni és hasznalati viszonyok

6.1. A szovetkezeti lakohaz és egyéb l1étesitményeken beliil a tulajdoni viszonyok tartalmat a
jogszabaly allapitja meg.
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Lakasok és mellékhelyiségeinek tulajdoni viszonyai: A lakés, annak szobai, félszobai,

kiegészitd és mellékhelyiségei /agymint pl. WC, fiirdd, konyha, elészoba, étkezd, kamra

stb./ személyi /magan/ tulajdonban vannak ¢és az ingatlan-nyilvantartdsban ©6nallo
ingatlanként tartjdk nyilvan /tulajdoni kiilonlapon, helyrajzi szam alatt, jogcim ¢és

tulajdoni hanyad feltiintetésével/. A lakas hasznalatanak modjardl nyilvanvaldéan a

tulajdonos dont és biztosithatja a lakds haszonélvezeti vagy hasznalati jogat az altala

kivalasztott személynek.

A lakas hasznalatakor a mindenkor érvényes pl. tizrendészeti €s egyéb rendeletek

eldirasait, a vonatkozo hazirendet, stb. a lakés hasznélojanak be kell tartani. A lakas

elidegenitésekor a lakas tulajdonosa koteles ezt a szandékat az igazgatdosagnak
bejelenteni.

A szovetkezet tulajdonaban levd ingd és ingatlan vagyonok: A lakéhazhoz tartozo

foldrészlet a lakéasszovetkezet tulajdonaban all. A lakohaz épiiletszerkezetei, kozos

hasznalatra szolgaldé helyiségei, teriiletei, és kozponti berendezései, tovabba a

lakésszovetkezet céljat szolgdldo maés létesitmények /iroda, stb./ épitmények ¢és

vagyontargyak is a lakasszovetkezet tulajdonaban allnak.

A lakéhaznak a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletszerkezetei altalaban:

a) a lakohaz alapjai, tovabba fliggéleges és vizszintes tartoszerkezetei, a kiilon
tulajdonban allo6 lakasokban és nem lakas céljara szolgald helyiségekben levd
falak Kivételével,

b)  alakohaz nyilaszar6 szerkezetei, korlatjai és mellvédjei, a kiilon tulajdonban allo
lakasokhoz és nem lakas céljara szolgalo helyiségekhez tartozok kivételével,

C)  alakohaz kéményei,

d) alakohaz tetézete és az azon levé tetfelépitmények,

e) alakohazon levo ereszcsatornak és lefolyovezetékek.

K6z0s hasznalatra szolgalo helyiségei €s tertiletei altalaban:

a)  alakasszovetkezeti kozosségi célu helyiségek,

b)  atetbterasz, ha ilyen jellegli épitmény megvaldsul,

C)  apince és padlastérség,

d) akapualj,

e) alépcséhaz,

f)  afolyosok,

g) akodzponti berendezések helyiségei,

h)  aszaritohelyiség,

i)  agyermekkocsi- és kerékpartarolo helyiség,

J)  szeméttarolo helyiség

a berendezéseivel és felszereléseivel egyiitt.

Kozponti berendezései altalaban:

a) afelvond,

b)  aszellztetd berendezés,

c) aszemétledobd

név név név név
levezetd elnok jegyzoékonyvvezetd jegyzokonyv jegyzokonyv

hitelesitod hitelesitod



d)

e)
f)

9)

h)

)

17

a vizvezeték-haldzat a vizmérdtol a kiilon tulajdonban all6 lakdsokban és nem
lakas céljara szolgald helyiségekben levé berendezések ateresztOcsapjaig, a
szovetkezeti tulajdonban all6 helyiségekben 0sszes berendezés és felszerelés is,

a szennyvizcsatorna-halozat a telekhatartol befelé,

az elektromos vezetékhalozat az aramszolgaltatd és fogyaszto kiilon szerz6désben
megallapitott csatlakozasi ponttol, a kiilon tulajdonban all6 lakasokban €s nem
lakas céljara szolgalo helyiségekben a fogyasztoi mérdkésziilékig, a szovetkezeti
tulajdonban 4ll6 helyiségekben a fogyasztoi vezeték, valamint az 0Osszes
berendezés és felszerelés is,

a gazvezeték-halozat az ingatlanon levo elsé elzaroszerkezettdl, ennek hianyaban
a telekhatartol /csatlakozasi ponttol/, a kiilon tulajdonban allo lakdsokban és nem
lakas céljara szolgalé  helyiségekben a fogyasztd  mérdkésziilékéig,
atalanyfogyasztas esetén a fogyasztoi késziilék eldtti focsapig, a szdvetkezeti
tulajdonban 4ll6 helyiségekben a fogyasztéi vezeték, valamint az Osszes
berendezés és felszerelés is,

a kozponti futoberendezés,

a kozpont melegviz-szolgaltatd berendezés a kiilon tulajdonban 4116 lakasokban és
nem lakas céljara szolgalo helyiségekben levo berendezések ateresztdcsapjaig, a
szovetkezeti tulajdonban allo helyiségekben a fogyasztéi vezeték, az Osszes
berendezés és felszerelés is,

a tavhoellatd berendezés a fogyasztdi hokozpont helyiségében levé fogyasztoi
vezetékek elsé elzaro-, illetéleg szabalyozd szerelvényének fogyasztdo felé eso
oldalatol, az alap- és felszallo vezetékek, a kiilon tulajdonban all6 lakésokban és
nem lakds céljara szolgdldo helyiségekben levd vezetékszakasz, illetdleg a
melegviz-szolgaltatd  berendezések ateresztOcsapjaig, a lakasszovetkezet
tulajdonaban 4ll6 helyiségekben és teriileten levd vezetékszakasz az Osszes
berendezéssel és felszereléssel,

radiatorok /fiit6testek/

a kozponti antenna az erdsitd berendezéssel és a hozza tartozo vezetékhalozattal,
tovabba csatlakozoaljzattal,

a kaputelefon és felcsengetd berendezés a hozza tartozd vezetékhalozattal,

a lakohézhoz tartozo kozmiipotlo-épitmény és berendezés

a diszpécser kozpont és berendezései.

6.8. A lakéasszovetkezet céljat szolgdldo mas létesitmények, épitmények és vagyontargyak

altalaban:

a)  alakasszovetkezet miikodéséhez sziikséges épiiletek,

b) a lakasszovetkezet nem lakas céljara szolgaldo helyiségei, a rendeltetésszeri
hasznalatukhoz sziikséges berendezésekkel és felszereléssel egyiitt,

d) a lakohazhoz tartozo foldrészleten levo egyéb épitmények /kerités, tamfal, sajat
hasznalata 0t, jarda,kerti épitények és berendezések stb./

e) atagok életkoriillményei javitasat szolgalo épiiletek, épitmények és helyiségek.

6.9. A lakohazban levd, illetdleg a lakohazhoz tartozo foldrészleten létesitett nem lakas
céljara vonatkozo helyiségek — ha nem a lakasszovetkezet céljat szolgalja — annak a
tulajdona, aki a létesitési koltséget viselte. Mindez nem vonatkozik a bérleményekre. A
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bérlemények tulajdonjoga - ha jogszabaly masképp nem rendelkezik - minden esetben a
szovetkezeté.

A lakoéhazban vagy az ahhoz tartozo foldrészleten létesitett - nem a szovetkezet vagy
annak tulajdonaban all6 - nem lakas céljara szolgald helyiség tulajdonosat /kezel6jét/ a
szovetkezettel szemben a nem tag lakdstulajdonosokra irdnyadd pénziigyi
kotelezettségek terhelik.

A szovetkezet tulajdonat képezik tovabba mindazok a szovetkezet altal létrehozott
épitmények, berendezések, amelyeket a szovetkezet miikodésének eldsegitése céljabol
1étesittetett. A lakdépiiletekhez tartozo és a szovetkezet tulajdonaban allo foldrészlet és
épiiletrészek hasznalatira a tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik
tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek jogainak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

7. A szovetkezet gazdalkodasa

A szovetkezet éves koltségterv alapjan gazdalkodik. A folyo évi koltségtervet az el6zo
évi évadzard rendes kozgyllés allapitja meg az igazgatosag eldterjesztése alapjan.

A szovetkezet tevékenységének pénziligyi forrasat a tagok és nem tag tulajdonosok
fenntartassal (iizemeltetés, karbantartds és felujitds) kapcsolatos befizetései és a
szovetkezet egyéb bevételei /pl. bérleti dijak, kiilsé és belsé tagi szolgaltatdsok,
kamatok, sokszorositasi-fénymasolési bevételek stb./ szolgaltatjak.

A tagok és nem tag tulajdonosok fenntartassal (iizemeltetés, karbantartas és felujitds)
kapcsolatos befizetési kotelezettségeit épiiletenként kiilon-kiilon kell megallapitani és
nyilvantartani.

A szovetkezet bevételeibdl a nem tag tulajdonostars nem részesiilhet.

A szovetkezet altal folytatott vallalkozasi tevékenység esetében a tagok és a nem tag
tulajdonosok csak akkor mentesiilnek az 5.25. pontban meghatarozott feleldsség alol,
ha a vallalkozasbol eredd kotelezettségek fedezésére — a vallalkozassal aranyban allo —
vagyonrészt /elkiilonitett csekkszamlan kezelt pénzeszkozt/ elkiilonitettek. Ebben az
esetben a vallalkozasbol eredd kotelezettségekért a szovetkezet az elkiilonitett
vagyonaval felel.

A lakasszovetkezet a lakohazakon és a lakasokon végzett épitési és mas munkalatokkal
kapcsolatos jotallas, szavatossagi és ezzel Osszefliggd kartéritési igényeket
érvényesitheti.

A nem tag tulajdonostars fenntartdissal kapcsolatos befizetési kotelezettségének
mértéke meghaladhatja a tag tulajdonostars fenntartdissal kapcsolatos befizetési

kotelezettségének mértéket.

Felujitasi koltség fizetési kotelezettség a szolgalati lakéast hasznalodkat is terheli.
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A fenntartasi (iizemeltetés, karbantartas és felujitas) koltségeket a sajat tulajdonu lakas
teljes alapteriilete utdn kell megfizetni a tag és nem tag tulajdonostarsaknak is. A
kozgyiilés indokolt esetben eltéréen is megdllapithatia a fenntartasi koltségek
viselésének és felosztasanak maodjat.

A szovetkezet bevételeinek szétosztdsa az évadzard kozgylilésen beterjesztésre keriild
un. tdmbonkénti elszamoléasnal:
a)  fdszabdly szerint minden bevétel a sajat tulajdonu lakas alapteriiletének aranyaban
keriil szétosztasra,
b)  abérlemények bérleti dija, mint bevétel
ba) 50 %-a azt a lakastombot illeti meg, ahol az adott bérlemény kialakitasra
keriilt. Ennek szétosztasa az adott tombben a lakdsok teljes alapteriilete
alapjan négyzetméter ardnyosan torténik azon tulajdonosok kozott, akik
tagjai a szovetkezetnek,
bb) 50 %-a a tobbi lakastombait illeti meq. Ennek szétosztdasa az adott tombben
a lakésok teljes alapteriilete alapjdan négyzetméter ardnyosan térténik azon
tulajdonosok kozott, akik tagjai a szovetkezetnek.

. A szovetkezet gazdalkodasaval kapcsolatos egyéb kérdésekben a vonatkozo

jogszabalyok eldirasai az iranyadok.

8. Szovetkezetiink egvyesiilése mas szovetkezettel, szovetkezetiink szétvalasa, illetve
megsziinése

Szovetkezetiink egyesiilése mas szovetkezettel: Két vagy tobb szdvetkezet /igy
szovetkezetiink is/ kiilon-kiilon tartott kozgylilésen szovetkezetenként szamitva a jelen
lévd tagok egyszerii szotobbségével elhatarozhatja, hogy 1j szovetkezetté egyesiil, vagy
az egyik szovetkezet a madsikba beleolvad. Az egyesiilé szovetkezetek egyiittes
kozgytlésen allapitjdk meg az egyesiilés idOpontjat, az ) szOvetkezet alapszabalyat,
sziikség szerint modositjadk az Onkormanyzati szabalyzatokat, tovabba megtartjdk a
sziikséges valasztasokat. Az egyesiild szovetkezeteket megilletd jogok és az azokat
terheld kotelezettségek az 0j /befogadd/ szovetkezetre szallnak at.

Szovetkezetiink szétvaladsa: A kozgyllés a jelenlévd tagok egyszerii szotobbségével
elhatarozhatja a szovetkezet szétvalasat két vagy tobb szovetkezetre. A szétvalashoz két
kozgytlést kell tartani. A szétvdlast a lakdsszovetkezet tagjainak legalabb tiz szazaléka
irashan kezdeményezheti. A szétvalas kezdeményezését kovetden az igazgatosdg
koteles harminc napon beliil osszehivni a lakdsszovetkezet szétvalasat elokészito
kozgyiilést. Az eldkészitd kozgylilésen a szovetkezet tagjai nyilatkoznak a szétvalasi
szandékukrol. Az elokészito kozgyiilést kovetéen a szétvalas befejezéséig ujabb
szétvalasi kezdeményezést benyujtani nem lehet. Ezt kovetden az igazgatosag koteles
vagyonmérleget és annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot késziteni. Az
igazgatosag az elokészito kozgyiilést koveté hatvan napon beliil ujabb kozgyiilést
koteles dsszehivni, amely hataroz a szétvalasrol, a vagyonmegosztasrol. Az 1j
szovetkezetek a korabbi kotelezettségekért a vagyonmegosztas aranyaban felelnek.

Szovetkezetiink megsziinése: Szovetkezetiink megsziinik, ha

név név név név

levezetd elnok jegyzoékonyvvezetd jegyzokonyv jegyzokonyv

hitelesitod hitelesitod



20

a) a lakdsszovetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott  kozgyiilés
egyhangulag elhatdrozza, hogy jogutod nélkiil megsziinik;

b)  szervezeti atalakulast hajt végre, a kivilds kivételével;

C)  a cégbirésag megsziintnek nyilvanitia;

d)  a birésag felszamolidsi eljards sordn megsziinteti.

A legkisebb kotelezd taglétszam hianya csak akkor van helye a szovetkezet
megszintnek nyilvanitasanak, ha a szdvetkezet 6 honapon beliil nem jelenti be a
cégbirdsagnak a legkisebb taglétszam elérését. A szovetkezet a cégjegyzékbdl valo
torléssel sziinik meg.

Ha a szovetkezet a 8.3. pont a) vagy c) alpontja alapjan jogutdd nélkiil sziinik meg,
végelszamolasnak, vagy felszamoldsnak van helye. Erre vonatkozéan magasabb
jogszabalyok rendelkeznek.

Lakasszovetkezetiink megsziinése esetén a végelszamolot a cégbirdsag rendeli ki, ha a
kozgyiilés a végelszamolo személyérol nem tud hatdrozni.

A lakasszovetkezet megsziinése esetén a hitelezok koveteléseinek teljesitése utdn
fennmarado vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok kozos tulajdondba keriil,

érdekeltségiik aranydaban.

A fizetésképtelenség miatt felszamolads meginditdsanak kozzététele utdn szdvetkezeti
tagsdgi viszony nem létesithetd.

9. Veqgyes és zaro rendelkezések

9.1. Eldvasarlasi jog: A szovetkezet hazaiban /1038 Bp., Hollos K. L. u. 7-10, 11-18., Zsirai
M. u. I-3. 4-7., Jendrassik Gy. u. 3-8., Lukacs Gy. u. 4-5., 6-9., 10-17, 18-23./ levd
ingatlanokra elOvasarlasi jog illeti meg a szovetkezetet azzal a kikotéssel, hogy
amennyiben a szovetkezet a joggyakorlasra vald felhivas kézhezvételétl szamitott 8
napon beliil nem nyilatkozik, barmely okbol, ugy kell tekinteni, hogy az elévasarlasi
jogardl lemondott. Egyebekben a Ptk. Rendelkezései az iranyadok.

9.2. A Szovetkezetre egyebekben a magyar jogszabdlyok, kiilondsen az Lszt. és a Ptk.
rendelkezései megfeleloen iranyadoak.

Ezt a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Alapszabalyt a 2022. ......ccevevnneene.
napjan megtartott kozgytilés fogadta el.

Budapest, 2022. ............coeiiiiiinn
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Ellenjegyzem: Budapest, .......cccovniiininiinnns /Dr. Maschefszky Ugyvédi Iroda,
székhely: H-1114 Budapest, Bocskai ut 23. I/8., kamarai nyilvantartasi szam: 0028,
lajstromszam: 18090934, tarsiigyintézok: Dr. Maschefszky Etele iigyvéd, iigyvédi
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